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8308 Zalahaldp

Petdbfi tér 4. . )/_’ .

Targy: eladasi szandéknyilatkozat

Tisztelt Képvisel6 Testulet!

Hivatalosan is bejelenteni eladasi szandékunkat a Zalahaldp belteriilet 3 hrsz-u 3462 m2-es teriilettel
kapcsolatosan.

Ajanlatunk a kévetkezd:
A Képviseld Testlileti dontést kbvetSen alairnank az adasvételi szerzédést.
A vételdrat 3 millié forintban hatdroznink meg.
A fizetés litemezése: 2016.09.15, 1000000.- forint,
:2017. 09.15. 1000000.- forint.
: 2018.09.15. 1000000.-forint.

Az ingatlant az adasvételi szerzédés napjan adnank birtokba.
Varjuk a Képvisel§ Testlleti Ulésen szlletett dontésrél az értesitést.

Zalahalap, 2015.08.05.
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Barath Istvanné Magyardsi Istvanné Ruska Imre
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Ertekbecs/o Iroda
Tapoilca, Ady E, 18. Afsz. 4. Tel./Fax: 87/411-913 Mobil: 20/915-66-35

Ertékbecslés
MEGBIZO:
Zalahaldp Teleplilési Onkormanyzat
Zalahaldp, Petdfi ter 4.
TULAIDONOS:
Ruska Imre tulajdoni hanyad: 1/3
Zalahaldp, Béke u. 7.
Bardth Istvanné tulgjdoni hanyad: 1/3
Zalahaldp, Petdfi S. tér 8/1
Magyarosi Istvanné tulajdoni hanyad: 1/3
Zalahaldp, Kossuth u. 34.
A FELADAT LEIRASA, A MEGBIZAS CELIA: /

Bedd Lajos polgdrmester Zalahaldp Teleplilési Onkormanyzat képviseldjeként
2015, augusztus 8-3n megbizdst adott Zalahaldp belterilet 3 helyrajzi szami bedpitetien
tertifet megnevezésd ingatian forgalmi értékének megallapitisara, addsvete! célibo).

IDOPONTOK:
Az helyszini szemle iddpontia: 2015, augusztus 8.
Az értekelés iddpontia : 2015, augusztus 9.

ALAPADATOK:

Az ingatian értekelésénél alapadatként a rendelkezésre bocsdtott alapadatokat. Hletve a helyszing
szemlén tapasztaltakat hasznaltam fel. Az ingatian adatai a Tapoicai Foldhivatal aktudlis
nyilvantartasa szerintiek.

A szakértdr vélemeény 2 példanyban késziilt,

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pld. Szakértd

Készitette:
Bérécz Zsolt ny. sz.; 136/1998.
8300 Tapolca, Béke u. 28.



Az eljaro szakérto nyilatkozza:

Az eljdro szakértd nyilatkozza, hogy a szakértdi vélemeény elbirdlésat és a szakertsi
efjdrdst illetden a PP. és az Ae. tdrvényben meghatdrozott jogaliast koti ki

A szakertdi vélemény szerzdi jogi védelmet a szakeértd kikiti, megtiltia, hogy irdsbelf
engedélye néikil a szakértdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcidban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant érintd korilményeket a Megbizé nyilatkozata szerint
rogzitette.

A szakértd kijelent], hogy a szakértds vélemény tekintetében titoktartdsi kotelezettséget
elismeri, eqyben kikiti, hogy a szakvélemeny egészet vagy részleteit irasbeli beleegyezése
néfkiil a Megbizo harmadik személy tudomdsara nem hozbatia.

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizdsi dij a megaliapitott értékkel dsszefiiggésben
nincs, az ingatiannal kapcsolatosan nem érdekelt.

SzakeértS kijelenti, hogy a Megbizo irdnydban nem elfogult, a szakértdi vélemeény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizdro ok ald nem esik, ezért partatianul adja meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENYT.
Tényvaziat:

2015, augusztus 8-dn helyszini szemiét tartottam, ahol megtortént az ingatian
beazonositdsa, értékalakito tényezibinek feltdrdsa.

Bejartam a helyszint, megtekintettem a teriiletet, megvizsgditam rendeftetésszerd
hasznalatdt, allapotat, lehetséges optimalis hasznositdsat.

1. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecsiés soran figyelembe vett fobb szempontok:

£ o

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli és szobelf informaciok.
- Az ingatian funkcidja, rendeltetése.
- Mindazok a korrekcios tényvezok, amelyek az éplilet jelenlegi ériekét befolyasolisk, igy
pl.
- @ kUiso infrastruktiura mikodokepessege, kapcsolodadsa,
- a belsé infrastruktura dllapota.
- A tulajdonos dital szolgédltatott adatok teljességének és valodisdganak feltételezése.



A piaci érték fogalma:

A piaci €rték azt az drat jelenti amely dsszegért egy vagyontargyban vald Erdekeltség
méltdnyosan, magdnjogi szerzodés keretében és az drtdkelds iddpontiaban varhatoan
eladhatd, feltetelezve a kdvetkezbket:

- Az eladd hajlands az eladasra.

- Az addsvételi targyaldsok lebonyolitisshoz - figyelembe véve a vagyontdrgy jelleget
€s piaci helyzetet - ésszerti hossziisagu idétartam il rendefkezésre.

- A ltargyalds idStartama alatt az ingatian értéke nem véltozik.

- A vagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelid n vilvénossdgra kertil.

- Specidlis érdekeltségli vevd kiildn ajéniata nem keriil figyelembe vételre.

Bdrmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatlan €s a miszaki tényezék allagén
tul, az aldbbi legjellemzdbb tényezék fiiggvenye:

- Ateleplilés jeflege, ahol az ingatian talslhato

- Alelepilésen beldli elhelyezkedése (pl.. kozponti helyen, vizparton stb.)
- A kbzmivesitettség foka

- Arendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatdség

- A megkézelithetdség

- A tdrsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kivil tovdbba rogziteni kell, hogy az ingatian értékét befolydsold tényezdkent
figyelembe veendd az ingatlan orszdégon belil mind makroszintii mind mikroszintd
elhelyezkedése A forgalmi értek tehat a szerint alakul, hogy az adott ingatian mennyire
esik bele az ingatianpiaci keresleti irdnyba.

I1. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatlan Veszprém megyében Zalahaldp belterdleti részén, & falu északi részén
Zalahaldp-Kolonidban taldlhatd. A teleplilés a Haldp-hegy I3bandl, Tapolcdtdl északra kb.
4 km-re helyezkedik el. A lakossdg szdmdra a tapolcai (izemek, a kereskedelem, a
turizmus, a mezdgazdasdgi munka, a zalahalapi parkettagydr adnak megélhetést.
Lakossaga kb. 1200 fo.



II1. Az ingatlan adatai
Cime: Zalahaldp befteriilet

Az ingatian
helyrajzi szama jellege: Zalahaldp belteriileti 3 hrsz. beépitetien terijet

Terdilete:; 3462 m2
Erték megaliapitést képz6 rész: az ingatlan egésze

Kozmiivei: Villany: felekhatar kéizelében
Viz: telekhatsr kizelében
Szennyviz: telekhatar kdzeldben

A forgalmi érteket

befolydsold tulajdonsagok: Legfontosabb negativum, hogy az ingatian nem bedpithett.,
A helyi temetdvel nyugati oldalon kdzvetfeniil hatdros kb. 115 m
hosszu, kb. 25 m széles kézelitéen paralelogramma alaku terdilet,
Novényzete részben ugar, részben lucerna.
Optimalis hasznositdsa a zalahalapi temetd teriletének bévitése.

Az ingatian tdjoldsa,

megkdzelithetdsége . Nyugali tdjoldsd kb. 2-5 %-o0s lejtéstl. Nincs iitkapcsolata.
A legkozelebbi autobusz megdlichely kb, 50 m-re tal3ihato.

V. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozdsnadl a piaci dsszehasonlits adatokon alapulc forgalmi értékelést
haszndltam. A kormyezetben megtortént adds-vetelek adatait vettem figyelembe.

figyelembe véve a fenticket és a II. és III. pontban leirtakat tdrgyi ingatian jelen
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aflapotban 18vE piaci értékét:

3 000 000,- Ft-ban
(+/-15%)

azaz: Harommillié Ft-ban hatarozom meg.

Az érték megallapitds AFA-t nem tartaimaz, az ingatian per-, igeny-, és tehermentes
dllapotara vonatkozik. Iddbeni hatalyat hdrom honapban hatdrozom meg. A fenti dsszeg
az ingatian fel nem sorolt berendezéseinek és tartozékainak értekeét nem tartalmazza.

Tapolca, 2015. augusztus 09. Z e'ta "
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