Zalahalap Kézség Onkormanyzata
8308 Zalahalap

Petofi tér 4.

Targy: eladasi szandéknyilatkozat

Tisztelt Képvisels Testiilet!

Bejelentem eladasi szandékomat a Zalahalap belteriilet 190 hrsz-0 1898 m2-es kivett altalanos iskola,
udvar besorolasu terilettel kapcsolatosan. '

Ajanlatom a kévetkezd:

A Képviseld Testiileti déntést kdvetSen aldirnam az addsvételi szerzddést.
A vételdrat 12 millié forintban hatdroznank meg.
A fizetési Utemezés: 2016.03.15. 4000000.- forint.

: 2017. 03.15. 4000000.- forint.

: 2018.03.15. 4000000,-forint.

Az ingatlant az adasvételi szerzddés megkotésének a napjan adnam birtokba.
varom a Kepviseld Testlleti Ulésen szliletett dontésrél az értesitest.

Zalahaldp, 2015.08.05.

De Blick Ann Josephina Jules
1/1 tulajdonos
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BELGIE BELGIQUE BELGIEN  BELGIUM

IDENTITEITSKAART  CARTE DDENTITE  PERSONALAUSWEIS IDENTITY GARD

Naam /Name DeBlick
Vournamen / Given nemes Agin Josephina J
£ .’ ):l Paboorteplasts an -datum / Place and dale of birth Gaslacht / Sex

Deurne (Ant.} G4 APR 1958 v
Natlonalitelt
Nafionelity BELG
Kaartnr. / Card No
591-5964850-34
Geldlg var: - tot / Valid from - uniit

07.06.2042 - 07.06.2017

Handtekening van de houder / Hoider's signattire

e




Zéta Ingatlankozvetitd és %O 1,
Ertékbecslé Iroda [“Reo h wi%

Tapolca, Ady E. 18. A fsz. 4.  Tel./Fax: 87/411-913 Mobil: 20/915- 6-3

Ertékbecslés

MEGBIZO: _
Zalahaldp Telepilési Onkormdnyzat
Zalahaldp, Petdf tér 4.

TULAIDONOS:

De Blick Ann Josephina Jules tulajdoni hdnyad: 1/1
Antwerpen-Deurne, Veneborglaan 179. Belgium

A FELADAT LEIRASA, A MEGBIZAS CELIA:

Bedd Lajos polgarmester Zalahaldp Telepiilési Onkormdn yzat kep wse/ajekent
2015. auguszius 8-dn megbizdst adott Zalahaldp 190 helyrajzi szami dltaldnos iskola, udvar
megnevezést ingatian forgalmi értekének megaliapitasara, addsvétel céljabol.

IDOPONTOK:

Az helyszini szemle iddpontia: 2015. augusztus 8.
Az értékelés iddpontia : 2015. augusztus 9.
ALAPADATOK:

Az ingatlan értékelésénél alapadatként a rendelkezésre bocsétott alapadatokat illetve a helyszini
szemién tapasztaltakat haszndltam fel. Az ingatian adatai a Tapolcai Foldbivatal aktudlis
nyilvantartisa szerintiek.

A szakertdi vélemény 2 példdnyban készdilt.

Kapjak: 1 pld, Megrendeld
1 pld. Szakérté

Készitette:
Béricz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Beke u. 28.



Az eljard szakértd nyilatkozza:

Az eljérc szakértd nyilatkozza, hogy a szakértdi vélemény elbirdldsst és a szakértdi
efjdrdst illetéen a PP. és az Ae. torvényben meghatdrozott Jogalast koti ki.

A szakertdi vélemeny szerzdl jogi védelmet a szakértd kikoti, megtiltia, hogy irdsbefi
engedélye nélkiil a szakértdi vélemény része vagy egésze bdrmilyen publikdcioban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatiant €rintd kortilményeket a Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitette.

A szakértd kijelent], hogy a szakértdi vélemeény tekintetében titoktartisi kdtelezettséget
elismeri, egyben kikdti, hogy a szakvélemény egészét vagy részieteit irésbeli beleegyezése
nélkil a Megbizo harmadik személy tudomdsara nem hozhatja.

A s2akértd nyilatkozza, hogy a megbizasi dij a megaliapitott értékkel Gsszefiiggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakertd kijelenti, hogy a Megbizo irdnydban nem elfogult, a szakértdi vélemény
elkészitésevel kapcsolatos semmilyen kizard ok ald nem esik, ezért partatianul adia meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENYT.
Tényvaziat:

2015. augusztus 8-dn helyszini szemiét tartottam, ahol megtortént az ingatian
beazonositasa, értekalakito tenyezdinek feftdrasa.

Bejartam a helyszint, megtekintettem a tertiletet, megvizsgéltam rendeltetdsszerd
hasznalatat, dllapotat, lehetséges optimalis hasznositdsat,

I. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecslés soran figyelembe vett fébb szempontok:

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli €s szobeli informdaciok.
- Az ingatian funkcidja, rendeltetése.
- Mindazok a korrekcios tényezdk, amelyek az épilet jelenleqgi értékét befolvasolisk, igy
/..
g - @ kiifsd infrastruktura mikédoképessége, kapcsoloddsa,
- g belsd infrastruktura allapota.
- A tulajdonos éital szolgdltatolt adatok teljességének és valodisdganak feltetelezése.



A piaci érték fogalma:

A piaci értek azt az drat jelent, amely dsszegért egy vagyontdrgyban valo érdekeitség
méftanyosan, maganjogi szerzddes keretében és az értékelés iddpontidban varhatoan
eladhatg, feltételezve a kdvetkezoket:

- Az eladd hajlando az eladasra.

- Az addsveételj tdrgyaldsok lebonyolitdsahoz - figyelembe véve a vagyontargy jellegét
és piaci helyzetét - ésszerdf hosszusagu iddtartam all rendefkezésre.

- A tdrgyalas idbtartama alatt az ingatian értéke nem valftozik.

- A vagyontirgy szabadon kerdl piacra, meghirdetése kellé nyilvanossagra kertil.

- Specidlis érdekeltségif vevd kiilon ajdniata nem kerdl figyelembe vételre.

Bérmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a miiszaki tényezok allagan
i, az aldbbi legjellemzdbb tényezdk fiiggvenye:

- A telepiilés jellege, ahol az ingatian taldlhato

- A telepiilésen beltili elhelyezkedése (pl.: kbzponti helyen, vizparton stb.)
- A kdzmiivesitettség foka

- A rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosdg

- A megkdzelithetdség

- A tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok

- Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kiviil tovébbd rogziteni kell, hogy az ingatlan értéket befolydsold tényezoként
figvelembe veendd az ingatlan orszagon belili, mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkedése A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatian menryire
esik bele az ingatlanpiaci keresleti irdnyba.

II. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatian Veszprém megyében Zalahaldp belterifeti részén, a falu északi részén
Zalahaldp-Kolonidban taldlhatd. A teleplilés a Haldp-hegy labénal, Tapolcatol északra kb.
4 km-re helyezkedik el. A lakossdg szdéméra a tapolcai lzemek, a kereskedelem, a
turizmus, a mezégazdasdgi munka, a zalahalapl parkettagydr adnak megéfhetést.
Lakossdga kb, 1200 f6.



II1. Az ingatian adatai
Cime: Zalahaldp, Jézsef A. u. 1.

Az ingatian
helyrajzi sz3ma jellege: Zalahaldp belteriileti 190 hrsz. ditaldnos iskola, udvar

Terdlete: 1898 m2
Erték megdllapitdst képz6 rész: az ingatian egésze
Kézmdiivei: Villany: 400 V. 3 fdzis
Viz: vizvezeték, vizordval
Szennyviz: szennyvizvezetekre kotott
Komfortfokozata:
Az ingatlan - helyisége/
- kdzmivessége
- melegviz-ellstisa
- fiitési mddja
alapjan a komfort nélkili komfortfokozatba sorolhato

Epitmény épitésének ideje  : XVIIL szdzad

Epitmény alapja ; k6 sdvalap

Epftmény fala : terméskdital

Fodem : teglaboltiv

Tetoszerkezet ; fagerendds nyeregtetd, cserép hejazattal
A forgaimi érteket

befolydsold tulajdonsdgok: Az épiilet az 1700-as években barokk stilusban pdilt Pronay-
kastdly. A 2. vilaghabord utdn posta, dvoda és dftaldnos iskola
mikodott falai kdzoltt (erre utal foldhivatali nyilvantartdsi neve is).
Ebben az idbben kdzponti fiitést, a kisgyerekek szamaéra
vizesblokkokat alakitottak ki.
A kastély jelenieg mikodd fitésrendszer és fiirddszoba nélkily.
Az eredeli parkettdja teljes terjedeimében feldjitando.
Cementiapos hidegburkolatai nem idevalok.
Az épiilet falai a vélhetden foldfelszinhez kbzeli talajviz miatt tobb
helyen is felvizesedtek, &s tobb helyen is bedzdsnyomokat lehet
latni a tetd reldl is.
Osszessegeben nagyon sok a falujitando efem.
A falu kézpontidban taldlhato.
A telektertilete az épiilet méretéhez képest, és az eredeti
funkcigjat beszémitva aranytalanul kicsi.
Potencidfisan alkalmas a teleptilés muzeumanak kialakitasara.



Az éplifet tdjoldsa,
megkozelithetéscége  : Keleti és déli tdjoldst, aszfalt Utrd! megkizelithetd,

A legkdzelebbi autobusz megdliohely kb, 50 m-re taldlhatd,

Az ingatlan helyiségeinek leirasa:

Folyoso

Szoba
Szoba
Szoba

Flirdoszoba-WC
Konyha

Szoba
Szoba
Szoba
Szoba
Szoba
Tarolo
wc

Flirddszoba

A helyiségek méret szerint részletezve:

Folyoso 2 14x13,11+2,21x3,23-0,56x2,88-0,41x0,48 m = 3338m2

Szoba 451x11,69-071x2 74-0,39x0,47 = 5559m2
Szoba 3,16x3.19m = 1008 m2
Szoba 3,865,496 m =208 m2
Flirdoszoba-WC 1,78x2.50-085x0,73 m = 383m2
Konyha 6,39x5,76-1,20x0,72-2,77x2,19 m =2988 m2
Szoba 5.50x5,57+0,37x1,77+0,93x0,82+0,47x0,95m = 32,50 m2
Szoba 6,35x8,40+1,20x1,50+0,67x0,91+
0,60x0,90+0,91x0,80 =57,02m2
Szoba 2.96x6,26+0,72x1,40+0,91x0,70+0,50x1,20 = 20,79 m2
Szoba 5,61x4,70+1,17x0,70+0,65x0,95m =27,80m2
Szoba 2,54x3,37+1,20x0,50+0,90x0,55 m = 965m2
Tarolo 2,53x2,03+1,11x0,59+0,30x0,89 m = 6,06 m2
wc 1,71x3,80+2.28x0,46 m = 755m2
Flirddszoba 293x2,52-0,84x0,83 m = 6,69m2
Szolgdlati lakds 45 m2
dsszesen: 366,9 m2
Az ingatlan helyiségeinek részletes allapotleirasa:
Folyoso: Falburkolata : meszelt fal
Padioburkolata: mozaik
Ajté : 130x240 cm-es egyrétegd, kétszarnyu nyilo faajto
130x290 cm-es egyrétegli, kétszarnyd nyild vaslemezajto
Ablak : 3 db 130x120cm-es kétrétegd, kétszarmyu nyilo faablak

3 db 130x65 crm-es kétrétegil, kétszdrnyd nyilo faablak



Szoba:

Szoba:

Szoba:

Fiirdoszoba-

WC:

Konyha:

Szoba:

Szoba:

Szoba:

Szoba:

Falburkolata : meszelt fal

Padloburkolata: cementiap

Ajto : 100x195 cm-es egyrétegd, egyszarnyu nyild faajto
90x200 cm-es egyretegd, egyszarmytl nyilo faajto

Ablak : 170x120 cm-es kétrétegd, négyszarnyd nyilo faablak
170x65 cm-es kétrétegd], négyszarnyd nyild faablak
135x135 cm-es kétrétegd], kétszarnyi nyilo faablak

Falburkolata : meszelt fal

Padioburkolata: cementiap

Ajto : 85x200 cm-es egyretegd, egyszarmyu nyild faajto
Ablak : 130x145 cm-es kétrétegd], kétszamyu nyilo faablak

Falburkolata :© meszelt fal
Padjoburkolata: cementiap
Ajto ; 85x200 cm-es egyrétegd], egyszamyu nyilo faajtc
Ablak : 85x150 cm-es egyrétegd, kétszarmyu
nvild faablak hiszigetelt iveggel

Falburkolata  : csempeboritds, foldtte meszelt fal
Padlcburkolata: jarolap

Ajto : 80x190 cm-es egyrétegd, eqyszarmyd nyild faajto
keézmosa, zuhanytalca, WC-cseésze

Falburkolata : meszelt fal
Padloburkolata: cementiap

Ajtd : 80x190 cmr-es egyrétegdl, egyszamyd nyilo faajto
Ablak : 95x190cm-es egyrétegd, kétszérnyu nyllo faablak

kéttdlcds mosogatd, villanybojler

Falburkolata : meszelt fal
Padioburkolata: parketta

Ajté ! 95x190 cm-es egyréteqd, egyszdrnyu nyio faajto
Ablak - 165x135cm-es kétrétegdi, hdaromszarnyd nyio faablak

Falburkolata @ meszelt fal
Padicburkolata: parketta

Ajto : 90x185 cm-es egyrétegd, eqyszdrmyu nyilo faajto
2 db 90x190 cm-es ajtonyilas
Ablak ;3 db105x120 cm-es kétrétegll, kétszarnyd nyild faablak

Falburkofata @ meszelt fal
Padloburkolata: parkelta

Ajto : 90x175 cm-es eqyrétegtl, eqyszarmyu nyilo faajto
Ablak « 105x120 cm-es kétrétegd, kétszarnyd nyilo faablak

Falburkolata . meszelt fal
Padioburkolata: parketta

Ajtd ; 90x190 cm-es eqyrétegi, egyszarnyd nyild faajto
Ablak : 2. db 95x115 cm-es kétrétegd, kétszadrnyu nyilo faablak

2 db 95x65 cm-es kétrétegi, kétszarnyt nyilo faablak



Szoba: Falburkolata : meszelt faf
Padidburkolata: parketta

Ajto : 90x185 cm-es eqgyrétegd, egyszdrnyy myld faajto
Ablak : 95x115 cm-es kétrétegl, kétszdrnyd nyild faablak
95x65 cm-es kétrétegd, kétszarnyt nyio faablak
Tarolé: Falburkolata : meszeft fal
Padioburkolata: beton
Ajto : 90x200 cm-es egyrétegd, egyszdrnyd nyild faajto
WC: Falburkolata : meszelt fal
Padloburkolata: mozaik
Ajto » 85x200 cm-es ajtonyilas
Ablak 1 130x125 cm-es kétrétegd, kétszdrnyd nyild faablak
130x65 cm-es kétrétegd, ketszarnyl nyio faablak
Fiirdoszoba-
WC: Falburkolata  : csempeboritds, foldtte meszelt fal
Padloburkolata: beton
Ajto ; 70x200 cm-es ajtonyilds
Ablak ;. 100x110 cm-es kétrétegl, kétszdrmyu nyild faablak

100x65 cm-es kétrétegll, kétszarnyd nyilo faablak
zuhany

V. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatarozdsnadl a piaci dsszehasoniitd adatokon alapuld forgalmi értékeldst
haszndltam. A kdrnyezetben megtortént adds-vetelek adatait vettem figyelembe.

Figyelembe véve a fenticket és a II. és III. pontban leirtakat tdrgyi ingatian jefen
allapotban 18vd piaci értekét;

12 800 000,- Ft-ban
(+/-15%)

azaz: Tizenkettomillid-nyolcszazezer Ft-ban hatarozom meg.
Az érték megéliapitds AFA-t nem tartalmaz, az ingatian per-, igény-, &s tehermentes

allapotdra vonatkozik. Idébeni hatdlyat harom honapban hatdrozom meg. A fenti sszeg
az ingatian fel nem sorolt berendezéseinek és tartozékainak ertéket nem tartalmazza.

: atiankSzvetits és
Tapolca, 2015, augusztus 09. Zeta_n?mw Troda
20N Tapokea, Béke u, 28,
61735011 1.30 Nygzr 3551201 ‘ _
? s © g/-ﬁ)oé'_
Borocz Zsolt

ingatianforgalmi szakérté



