Zéta Ingatlankozvetité és

Ertékbecslo Iroda
Tapolca, Ady E. 18. A fsz. 4. Tel./Fax: 87/411-913 Mobil: 20/915-66-35

Ertékbecslés

- MEGBIZO:
Zalahaldp Telepiilési Onkormanyzat
2alahalap, Petdfi tér 4.

TULAJIDONOS:

Zalahaldp Teleptilési Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1
Zalahalap, Petofi ter 4.

A FELADAT LEIRASA, A MEGBIZAS CELIA:
Bedd Lajos polgdrmester Zalahaldp Telepiilési Onkormdnyzat képviselGjeként

2018. dprilis 13-dn megbizast adott Zalahaldp belterdlet 208/6 helyrajzi szamu gazdasdgi
éplilet és udvar megnevezést ingatian forgalmi értékének megaflapitasara, addsvetel célidbol.

IDOPONTOK:

Az helyszini szemle iddpontia: 2018. dprilis 16.
Az értékelés iddpontia : 2018. aprilis 16.

ALAPADATOK:

Az ingatian értékelésénél alapadatkent a rendelkezésre bocsatott alapadatokat, illetve a helyszini
szemlén tapasztaltakat haszndltam fel. Az ingatian adatai a Tapolcai Foldhivatal aktuslis
nyilvantartasa szerintiek.

A szakertdi vélernény 2 példdnyban késziilt.

Kapjsk: 1 pid. Megrehde/é'
1 pld. 5zakérto

Készitette:
Borocz Zsoft ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapoica, Béke u. 28.



Az eljaro szakérto nyilatkozza:

Az eljdrd szakértd nyflatkozza, hogy a szakértdi vélemény elbirdldsdt és a szakértsi
eljérdst illetéen a PP. és az Ae. tdrvenyben meghatsrozott jogalisst kiiti ki,

A szakeértdi vélemeny szerzbi jogi védelmeét a szakérts kikot, meqtiftia, hogy irasbelf
engedélye nélkiil a szakertdi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcidban
megjelenjen.

Nyllatkozza, hogy az Ingatlant érintd kdrillményeket a Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitelte.

A szakértS kijelenti, hogy a szakértdi vélemén y tekintetében titoktartdsi kotelezettséget
elismery, egyben kikéti, hogy a szakvélemeény egészet vagy részieteit jrdsbeli beleegyezése
nélkiil a Megbizé harmadik személy tudomdsédra nem hozhatya. :

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizdsi dij a megaflapftott értkkel osszefiggésben
nincs, az ingatiannal kapcsolatosan nem érdekeft.

Szakértd kijelenti, hogy a Megbizd irdnydban nem elfoqult, a szakértsi vélemeény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizard ok alé nem esik, ezért pértatianul adja meg
az aldbbi

SZAKERTOI VELEMENYT.
Tényvaziat:

2018. dprilis 16-dn helyszini szemiét tartottam, ahol megtorteént az ingatian
beazonositdsa, értckalakito tényezbinek feltsrdsa,

Bejdrtam a helyszint, megtekintettem a teriiletel, megvizsgéltam rendeltetésszerd

hasznalatat, allapotdt, lehetséges optimdlis hasznositasat.

I. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecslés soran figyelembe vett fébb szempontok:

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli és szobeli informaciok.
- Az ingatian funkcidja, rendeltetdse.
- Mindazok a korrekcics tényezbk, amelyek az épiilet jelenlegi értékét befolyasolidk, igy
pL:
- @ kuls6 infrastruktira mikoddképessége, kapcsoloddsa,
- @ belsé infrastruktira dllapota.
- A tulajdonos &ltal szolgditatott adatok tefjességének és valddisdginak feltételezése.

w



A piaci érték fogalma:

A placi érték azt az arat jelent], amely osszegert egy vagyontargyban valé érdekeltség
méftanyosan, magdnjogi szerzédés keretében és az értékelés iddpontisban vdrhatoan
eladhatad, feltételezve a kivetkezdket:

- Az eladi hajlando az eladdsra. .

- Az addsvételf targyalasok lebonyolitdséhoz - figyelembe véve a vagyontirgy je//eget
és piaci helyzeteét - ésszeri hossztisdgu iddtartam 3lf rendelkezésre.

- A ldrgyalds idbtartama alatt az ingatlan értdke nem véitozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetdse kelld nyilvénosssgra kerd.

- Speciglis érdekeltségif vevi kiilon ajiniata nem keriil figvelembe vételre.

Bérmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a milszaki tényezdk dllagan
tdl, az alébbi legjellemzobb tényezbk fliggvénye:

A teleplilés jellege, ahol az ingatian taldlhatd
A telepiilésen beldili efhelyezkedése (pl.: kézponti helyen, vizparton stb.)
- A kdzmdvesitettség foka
- A rendeltetés és ennek megfelel§ haszndihatdsdg
- A megkdzelithetdseg
- A tdrsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok
- Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kivil tovdbba rogziteni ke/[, hogy az ingatian ertekét befolyasolo tényezbkeént
figyelembe veendd .az ingatlan orszdgon beliifi, mind makroszintd mind mikroszintd
ethelyezkedése A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire
esik bele az ingatianpiaci keresleti irdnyba.

I1. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatlan Veszprém megyében Zalahaldp belteriileti részén, a falu déli részén taldihatd.
A telepiilés a Haldp-hegy labandl, Tapolcatol északra kb. 4 km-re helyezkedik el. A
lakossdq szdamara a tapoical dzemek, a kereskedelem, a turizmus, a mezogazdassgi
munka, a Zalahaldpi parkettagyar adnak megélhetést.

Lakossdga kb. 1200 16,

II1. Az ingatlan adatai

Cime: Zalahaldp belterdilet

Az ingatlan o
helyrajzi széma jellege: Zalahaldp beltertileti 208/6 hrsz. gazdasdgi epifet, udvar

Tertifete: 1152 m2

Ertdk megéliapitast képzé rész: az ingatian egésze

Kozmivei: Villany: telekhatér. kdzeleben
Viz: telekhatdr kézelében

Szennyviz: szennyvizvezeték a telken
Gdz: telekhatar kdzelében



A forgalmi értéket

befolydsold )

tulajdonsdgok: Otszéqg alakd saroktelek.
A foldhivatali nyilvéntartdsban is szerepll épiilet egy barakk
Jellegd, elhanyagolhato értékdl.
A Helyi Epitési Szabdlyzat a falusias lakdtertilet (LFL) épitési
Ovezetbe esik, beepithets tertilet, a kdvetkez6 feltételeknek
megfelel: 900 m2-nél nagyobb a telekteriilete, 16 m-es
homiokvonal-szélességet meghaladia. 25%-0s a
legnagyobb beépithetdsege, legkevesebb 40%-o0s z6id feltilet
kialalatdsa mellett.
Az ingatian kémyezete ipari jellegid a volt bazaltbanya
romepiilete), Gizemek, a vizmi-kit kizelsége miatt.
Nagy vélasztek van a zalahaldpi eladd beépithetd beltertileti
telkekbdl, azok hierarchidjanak also részén helyezkedik e,

Az ingatian tdjoldsa,
megkézelithetdsége  : Kozelitben sik teriilet, enyhe déli irdnyii lejtése van.
Aszfaftutrél megkdzelithetd,
A legkdzelebbi autobusz megaliohely kb. 300 m-re taldihato.

IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozésnd/ a piaci Gsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értdkelést
hasznéltam. A kornyezetben megtortént adds-vételek adatait vettem figyelembe.

Figyelembe véve a fentieket és a II. és Il pontban leirtakat tirgyi ingatian jelen
dllapotban /évé piaci értékét:

800 000,- Ft-ban
(+/-15%)

azaz: Nyolcszazezer Ft-ban hatarozom meg.

Az érték megaflapitis az AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, s tehermentes
dlfapotédra vonatkozik. Iddbeni hatdlydt harom hdnapban hatdrozom meg. A fenti dsszeg
az ingatian fef nem sorolt berendezéseinek és tartozekainak erteket nem tartalmazza.

Tapolca, 2018. 3prilis 16.
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