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Ertékbecslé Iroda
Tapolca, AdvE 18. Afsz. 4, Tel./Fax: 87/411-913 Mobil: 20/915_66_3@

Ertékbecslés

MEGBIZO; )
Zalahaldp Telepilési Onkormanyzat
Zalahaldp, Petdfi tér 4.

TULAJIDONOS:

Zalahaldp Telepiilési Onkorményzat tulajdoni hanyad: 1/1
Zalahaldp, Petofi ter 4.

A FELADAT LEIRASA, A MEGBIZAS CELJA:

Bedé Lajos po@armester Zalahaldp Telepdlési Onkormanyzat kép wse/ajekent
2019. janudr 16-dn megbizést adott Zalahaldp belterdfeti 411/A/8 hrsz. -U tdrsashazi lakds
forgalmi értékének megdliapitdsara, addsvétel.céljabol.

IDOPONTOK:

Az helyszini szemle id8pontja: 2019. janudr 16.
Az értékelés idépontja 1 2019. januar 16.
ALAPADATOK:

Az ingatlan értékelésénél alapadatként a rendelkezésre bocsatott alapadatokat, illetve a helyszini
szemién tapasztaltakat hasznditam fel, Az ingatian adatai a Tapolcai Folahivatal aktudlis
nyilvantartdsa szerintiek.

A szakértdi vélemény 2 példdnyban késziilt.

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pld. Szakértd

Készitette:
Bérdcz Zsoft ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Béke u. 28.



Az eljiré szakérto nyilatkozza:

Mint az értékelési szakvélemény Megbizottia nyilatkozom, hogy az ezen értékelesi
szakvéleményben megjelené Megbizdi személyes adatait a 2011, évi CXII. torvény az
informacids onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagro, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. 3prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében tortend védelmérdl és az ityen adatok szabad dramidsarol, valamint & 95/46/FK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérd! szold jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Ezen értékelési bizonyitvény szervesen egytitt kezelendd és értelmezendd az értékelési
szakvélemény tefjes tartaimaval, nyilatkozataival és megallapitasaival.

Szakértd nyilatkozza, hogy a piaci érték meghalarozasa sordén a vonatkozo 32/2000.
szémd (VIII. 29.) PM. rendelettel mddositott 25/1997. szamu (VIIL 1.) PM. rendeletben
foglalt értékelési modszert alkalmazza, az EVS normékkal harmonidban.

A szakértdi vélemény szerzdi jogi védelmét a szakértd kikoti, megtiltia, hogy irdsbeli
engedélye nélkiil a szakértdi vélemény része vagy egésze bdrmilyen publikicicban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatiant érintd kériilményeket a Megbizé nyilatkozata szerint

régzitette. Az éplilet szerkezeli megbontdsdt és statikal méréseket nem végzett, mivel azt
a Megbizé nem kérte.

A szakértd kijelenti, hogy a szakértéi vélemény tekintetében titoktartdsi kotelezettséget
elismeri, eqgyben kikdti, hogy a szakvélemeény egészét vagy részleteit irdsbeli beleegyezése
nélkiil a Megbizo harmadik személy tudomdsara nem hozhatja.

A szakértd nyilatkozza, hogy a megbizasi dij a megéllapitott értékkel sszefliggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kijelenti, hogy a Megbizd irdnydban nem elfogult, a szakértdi vélemény
elkdszitésével kapcsolatos semmilyen kizdré ok ald nem esik, ezért partatianul adja meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENYT.
Tényvaziat:

2019. janudr 16-3n helyszini szemlét tartottam, ahol megtortént az ingatlan
beazonositdsa, értékalakito tényezdinek feltdrasa.

Bejdrtam a helyszint, megtekintettem az ingatlant, megvizsgaltam rendeltetésszerd
paszndlatdt, dliapotat, lehetséges optimalis hasznositasdt.



I. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecslés soran figyelembe vett fobb szempontok:

1

Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli ds szdbeli informaciok.
Az ingatlan funkcidja, rendeltetese.

P

Mindazok a korrekcios tényez6k, amelyek az épiilet jelenlegi erteket befolydsoljak, igy
pl.:

- 3 kiils8 infrastruktira mikodokepessége, kapcsolodasa,
- a belsd infrastruktira dllapota.

A tulajdonos &ltal szolgdltatott adatok teljessegének és valddisaganak feltételezése.

A piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban valo érdekeltség
méleanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az éridkelés idGpontidban vérhatdan
eladhatd, feltételezve a kdvetkezoket:

- Az eladd hajlandd az eladdsra.

. Az addsvételi tirgyaldsok lebonyolitdsdhoz - figyelembe véve a vagyontargy jelleget
és piaci helyzetét - ésszerd hosszusdgu idbtartam alf rendelkezésre.

- A tdrgyalds idbtartama alatt az ingatlan értéke nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése kell§ nvilvanossagra kerdl.

- Specidlis érdekeltségii vevd kiildn ajénlata nem kerlil figyelembe vételre,

Bérmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian €s a miiszaki tényezdk dllagan
tul, az aldbbi legjellemzébb tényezok fiiggvenye:

- A telepiilés jellege, ahol az ingatlan taldihato

- A telepiilésen beliili elhelyezkeddse (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb. )
- A kdzmiivesitettség foka

A rendeltetds és ennek megfeleld hasznalhatosdg

- A megkdzelithetGség

- A tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok

- Az ingatiant terheld esetleges terhek

A fentieken kiviil tovébbé régziteni kell, hogy az ingatlan értékét befolydsold tényezdkent
figvelembe veendd az ingatlan orszdgon beldl, mind makroszintd mind mikroszintd
elhelyezkedése A forgalmi érték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatian menn yire
esik bele az ingatianpiaci keresleti irdnyba.



I1. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatlan Veszprém megyében Zalahaldp belterdleti részén, a falu Kolonia nevd részén
taldlhato. A telepiilés a Haldp-hegy 1dbandl, Tapolcatdl északra kb. 4 km-re helyezkedik
el. A lakossdg szémara a tapolcai lizemek, a kereskedefem, & turizmus, a mezdgazdasagr
munka, a zalahaldpi parkettagydr adnak megelhetést.

Lakossaga kb. 1200 8.

I11I. Az ingatlan adatai
Cime: Zalahaldp, Kolonia 3.

Az ingatian
helyrajzi széma jellege: Zalahaldp belterilet 411/A/8 hrsz. - tarsashdzi lakds

Erték megéliapitist képz6 rész: az ingatian egésze
Kozmiivei: Villany: 220V, 1 fazis

Viz: telken vezetekes viz, vizoraval
Szennyviz: telken

Fitése: kdlyhdval lehetséges
Komfortfokozata:
Az ingatlan -  helyiségei
- kdzmivessége
- melegviz-elldtasa
- fitési modja

alapjan a komfort nélkdli komfortfokozatba sorolhato

Epitmény épitésének ideje: 1950-60.

Epitmény alapja : k6 sdvalap

Epitmény fala : terméskéral

Fodéem : stukatoros fagerendas
Tetdszerkezet : fagerendés.teto': cserdp héjazattal

A forgaim/ értéket novelé
tulajdonsdgok: A kdziti forgalom zajdtol, szennyezésetdl nem terhelt.

A forgalmi értéket csokkentd
tulajdonsagok. A koldniai lakdsok a térség belteriileti lakdingatianjai
dsszehasonlitisaban a legkevésbé kedveltek kézé tartozik.
Az épiilet egésze a megépitése dta semmilyen feldjitason,
korszerdisitésen sem esett at.
Fiirddszoba, belsd WC nélkiili.
Eszaki oldali.

Az épiilet tajoldsa, )
megkdzelithetdsége  : Eszaki tdjoldsy, aszfalt itrdl megkdzelithetd.
A legkdzelebbi autdbusz megaliohely kb. 400 m-re talalhato.



Az ingatlan helyiségeinek leirasa:
Eléter
Konyha-nappali
Szoba
Kamra

A helyiségek méret szerint részletezve:

Eloter 1,46x1,50 = 219m2
Konyha-nappali 4,48x2,90 =1299m2
Szoba 4,54x4,48 =2034m2
Kamra 1,52x2,89 = 439 m2
lakoterdilet Osszesen: 39,.91m2
Az ingatlan helyiségeinek részletes allapotleirasa:
Elbtér: Falburkolata : meszelt fal
Padloburkolata; cementlap
Ajto : 85x195 cm-es egyrétegi, egyszarnyti nyilo faajté
Nappali-konyha:
Falburkolata : meszelt fal
Padioburkolata: cementlap
Ajto - 85x195 cm-es eqyrétegd, egyszarnyu nyilo faajto
Ablak : 100x130 cm-es egyrétegd, kétszarnyd nyilo faablak
Szoba: Falburkolata : meszelt fal
Padioburkolata: hajopallo
Ajto : 85x195 cm-es ajtonyilds
Ablak + 170x130 cm-es kétrétegi], hdromszarnyu faablak
Kamra: Falburkolata : meszelt fal
Padidburkolata: cementiap
Ajto : 60x195 cm-es ajtonyilds
Ablak : 50x50 cm-es kétrétegd, egyszarnyu faablak

V. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatarozésndl a piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelést
haszndltam. A komyezetben megtrtént adas-veételek adatait vettem figyelembe.

Figyelembe véve a fentieket és a II. és III. pontban leirtakat targyi ingatian jelen
allapotban IévVE piaci érteket:

950 000,- Ft-ban
(+/- 15 %)
azaz: Kilencszazotvenezer Ft-ban hatarozom meg.

Az érték megdllapitds AFA-t nem tartalmaz, az ingatian per-, igény-, és tehermentes
dllapotdra vonatkozik. Idébeni hatalyat harom honapban hatdrozom meg. A fenti Osszegq
az ingatian fel nem sorolt berendezéseinek €s tartozékainak ertékét nem tartalmazza.
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