Eriékelt ingatlan: Zalahaldp 258/3 hrsz,
Sall Csaba e.v. 8261 Badacsony, Park utca 53
Tel.: +36/70/374 0080 E-mail: csababadacsony@email.com www.badacsony.hu

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Zartkerti miivelésbél kivett
Telepiilés: Zalahalap
Utca, hazszam: Nines
Irdnyit6szam: 8308
HRSZ: 258/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve és tulajdoni hanyada:

1/1 ZALAHALAP KOZSEG ONKORMANYZATA
torzsszam: 15429403
8308 Zalahalap, Pet6fi tér 4.
Tulajdoni helyzet: Tulajdonos

Készitette: ‘
oy Kf

Sall Csaba képesitett vagyonértékeld
és Ing. kozvetito OK.J 54 3439 02: 4/26/2007

Badacsony, 2025. 03. 04.



Ertékelt ingatian: Zalahaldp 258/3 hrsz.
Sall Csaba e.v. 8261 Badacsony, Park utca 53
Tel.: +36/70/374 0080 E-mail: csababadacsony@gmail.com www.badacsony.hu

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Tertilet 6sszesen: 1.622 m2

Felépitmény nett teriilete: 0 m2

Kozmii — ellatottsag: Nincs

Megnevezése: Legel6

Jelenlegi funkcio: ritka erdé, cserjés
ERTEKELES

) Ertékelés célja: Piaci értékmeghatirozas
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci alapti médszerek
Ertékelés fordulénapja: 2025. 06. 03.

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

Osszesitett forgalmi érték:.727.000,- Ft

azaz HETSZAZHUSZONHETEZER forint

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA : AZ ERTEKELES CELJA

Zalahaldp Polgarmestere Igaz Sandor Gr megbizast adott a Zalahalap 0258/3 hrsz.
ingatlan test értékének meghatarozaséra, értékesités céljabol.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa és
a TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajinlisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIIL 1.) rendelete szerint késziilt.

2.1 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkozelitési lehetéségek az
infrastrukturdlis elldtdsa a kiozmiivesitettség mértékének, valamint miiszaki
dllapotdanak vizsgdlata, a hasonld adottsagu ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak a targyi ingatlannal torténé dsszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatdrozdsa.
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Az értékbecslési szakvélemény értékesités céljabol az ingatlan piaci érték megallapitisa
céljabol késziilt, ennek figyelembevételével az értékelés torekszik az ingatlanelemek
részletes lefrdsdra, kozéppontjadban az eladasi cél és az ingatlanban rejld kockazati
tényezOk vizsgalata all.

A jelentésben szerepld ingatlan terilletének felmérése nem tortént meg, adatokat a
takarnetr6l lekért E-hiteles tulajdoni lap — szemle mésolatbol és E-hiteles térképmasolat —
teljes masolatb6l vettem.

A forgalmi értékmeghatirozashoz felhasznaltam az elmalt 60 napi tény adatokat a
www.magyarorszag.hu hirdetéseibdl.

Sor keriilt az ingatlan helyszini megtekintésére, ennek sordn a megkozelitési lehetdségek,
az infrastrukturalis ellatottsag, a kdzmiivesitettség mértékének szemrevételezéssel torténd
vizsgélatara, valamint a hasonl6 funkciot betdltd és adottsagn ingatlanok értékadatainak
megismerésére, azoknak a targyi ingatlannal t6rténd dsszehasonlitiséra.

2.2 Helyszini szemle és idopontja:

Az érték tényszerii meghatdrozasa érdekében 2025. 05. 02. -4n helyszini szemlét tartottam
az ingatlanon és tdjékozodtam az ingatlanforgalom kornyékbeli alakuldsarol.

2.3 Felhaszndlt dokumentumok:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal 2025. 06. 03. -an kiallitott E-hiteles
tulajdoni lap-szemle masolat.
e 2025.06.03-4n lekért E-hiteles térkép masolat — Teljes masolat.

Zalahaldp K6zségi Onkorményzat Képviselotestiiletének
4/2005. (VIII.12.) szam1 Kt. rendelete
Zalahalap kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol:
Az M4l jelt altalanos mez6gazdasagi Svezetben

a.) szant6foldi miivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatét szolgalé és a lakofunkciot is kielégit6 épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a
telek a 0,2%-4at, illetve az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

b.) gyep, rét €s legeld miivelés esetén 2 ha-nél nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd
és a lakéfunkceidt is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 1 %-4t, illetve az

1000 m2-t nem haladhatja meg;

c.) miivelt gyiimolesiiltetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mezégazdasagi termelést,
feldolgozast szolgalo és a lakofunkeiot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a
telek 2%-4t, illetve az 500 m2-t nem haladhatja meg.

d.) A telkek miivelési 4ga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el, ha az a telek teriiletének
legalabb 50 %-an meghatarozo.
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3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlan — nyilvintartisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2025. 06. 03.

Telepiilés : Zalahalép

Besorolés : Kiilteriilet

Helyrajzi szdm : 0258/3

Megnevezése :erdd Mal besorolas
Tertilete :1.622 m2

Tulajdonosi bejegyzések : 1 tulajdonos

A tulajdoni lap III. része bejegyzést nem tartalmaz.

3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

A telepiilés Eurépaban, Magyarorszag teriiletén, a Dunantulon talalhato.
Az értékelendd ingatlan Tapolca — Nyirad 6sszek6té uton Zalahalép telepiilésen kiviil van.

Megkozelitése a fentnevezett 6sszekotd trdl a telepiilés kdzpontjan keresztiil Nyirad felé
haladunk, a temet6t elhagyva, egy erdds szakasz utan jobbra van egy aszfaltos bekoto 1it.
Ezen az Gton haladunk cca. 200 métert, bal oldalon van egy épiilet csoport (kordbban
¢lelmiszerbolt) azzal szembe az Gt jobb oldalén van az értékelendd ingatlan.

Az értékelt ingatlanon k6zmii nincs, az Gton dram és viz csatlakozasi lehetdség van.

Az ingatlan test, az Ut felé enyhén lejtés. Feliiletén ritkitott gyenge allomanyu akic és
egyéb cserje erdd van. Szemrevételezés alapjan megallapithat6, hogy teriilet letakaritasa
utan sz6l6, és vagy gylimolesos tiltetésre alkalmas, épitési lehetéség a HESZ alapjan
nincs.

Telekhatarok nehezen beazonosithatok.
Tertilet alakja az utra merdleges, keskeny hosszi, téglalap (,,nadragszij”) alakq.

Ertékelés
A forgalmi értékmeghatarozdsndl az Osszehasonlité piaci értékelés modszerét
valasztottam.

A szamitasba vehet6 piaci kérnyezetben nem teljesen kiegyensulyozott kereslet és kinélat
van. Az értékelés ald vont ingatlanhoz hasonlé hasznosithaté ingatlanok 6sszehasonlit6
adatait valasztottam.
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3.3 Erték meghatdrozds

Piaci dsszehasonlito alapu értékmeghatdrozds:

Az alabbi adatok a www.magyarorszdg iy , Hirdetmények” oldaldn taldlhatéak:

A szerzodés fold adds-vételére vonatkozik.
Tdrgy: adds-vétel szerzddés hirdetményi iiton tirténd kizlése

o Telepiilés: Zalahaldp Helyrajzi szam: 781/2 hrsz
o Veételdr: 1.300.000.- Ft Teriilet: 2169 m2
o Miivelési dg: gyiimolcsds és rét 599,- ft'm2

.................................. Cettersersnscntenttatretssetncsrasssesnarny
A szerzodés fold adds-vételére vonatkozik.

o Targy: adds-vétel szerzodés hirdetményi viton tirténd kozlése
o Telepiilés: Tapolca Helyrajzi szam: 7538

o Vételar: 3 000 000, Ft Teriilet: 3514 m2

o Miivelési dg: legel?, szdnto 854,~ Ft/m2

A szerzddés fold adds-vételére vonatkozik.
o Targy: adds-vétel szerzodés hirdetményi viton torténd kozlése

o Telepiilés: Siimegcsehi Helyrajzi szam: 015/8 hrsz
o Vételar: 1.310.600 Ft Teriilet: 7778 m2
o Miivelési dg: szdnto 169, Ft/m2

®  Leesecaee seoven 9000000000000 L Yy Y P Y YR R RY Y X 7Y sonveygy

A szerzodés fold adds-vételére vonatkozik.

o Tdrgy: adds-vétel szerzodés hirdetményi iiton torténd kizlése

o Telepiilés: Siimegcsehi Helyrajzi szam: 015/21 hrsz
o Vételdar: 189.400 Ft Teriilet: 1123 m2
o Miivelési dg: rét 169, Ft/m2
Telepiilés HRSZ m2 ar (Ft) Fajlagos ar Ft/m2)
Zalahalap 781/2 2.169 1.300.000.- 599,-
Tapolca 7538 3.514 3.000.000.- 854,-
Suimegcsehi 015/8 7.778 1.310.600,- 169,-
Suimegcsehi 015/21 1.123 189.400,- 169,-
447,75

A szamitott kerekitett érték atlaga 448,-,- Ft/m2

Teriilet 1.622 m2.

Tertilet érték szamitas : 1.622 m2 X 448,00 Ft/m2 = 726.656,- Ft
5

ey
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A piaci Osszehasonlito alapy modszer eredményeként a Zalahalip 258/3 hrsz.
ingatlanon a legelé becsiilt BRUTTO forgalmi értéke kerekitve:

- 727000, Ft
azaz HETSZAZHUSZONHETEZER forint

A forgalmi (piaci) érték a nyugodt, kiegyensulyozott forgalmi viszonyok k6zott, a kereslet
és kinalat mikddd piacan jelenleg varhat6 értékesitési bevétel értendd. Feltételezziik,
hogy a tulajdonosok és a vevd 6nérdekét kdvetve hajlandok a tranzakci6 lebonyolitasara,
a vételnek semmiféle jogi, vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant szabadon bocsatjak
piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanossaggal torténik az adasvételi targyalasok
lebonyolitasara ésszerli hosszisagn id6tartam all rendelkezésre, a targyalasok id6tartama
alatt az értékek nem valtoznak, és specialis érdekeltségli vevo kiilon ajanlata nem keriil
figyelembevételre.

Az ériékelést megrendeld tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozdsa
szemrevételezés és szamitott becsléssel késziilt.

A tényleges érték mindig a valds vevd és az elado kézotti alku sordn realizdalodik.
Ertékesitésnél +/ - 10 % eltérés megengedett.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilen cven napban hatdrozom meg, a valtozo piaci
viszonyok, az infldcié és az ingatlanokra vonatkozo jogszabdlyok esetleges valtozdsai miatt.

-

Badacsony, 2025. 06. 03. //:% -
e~
) S{eﬂl saba
Ep. ip. technikus eng. sz.: E 55/1976
44/62/1998



";; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Tulajdonilap-masolat

. Foldhivatali (szemle) Oldal 1/1
1l Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: Zalahalap

| Osztaly 4. INYER/TULLAP/20250603/81823  Kiilteriilet, 258/3 helyrajzi szam

$Y: 8300 Tapolca, Hésok tere 11. 2025.06.03

Zalahalap, Kiilteriilet, 0258/3

1. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
10235/2001.04.27

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK:

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett megnevezés

Mindségi osztalyok

Teriilet (ha nm)

Kataszteri jovedelem (AK)

lLegeld

4 osztaly

1622

0,45

1. RESZ

3.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
30082/3/2001.(2001.04.23.

Tulajdonjog -

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba adds, 30082/2001.01.04
Név: ZALAHALAP KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8308 ZALAHALAP, Petsfi tér 4.

Itl. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
37172/1992.11.06

Onallé szoveges bejegyzés

Teriilete 1694 m2-rél 1622 m2-re val- tozott telekhatdrrendezés folytdn. Utészama:31194/1996.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
10235/2001.04.27

Onall6 széveges bejegyzés

miivelési 4g valtozas

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl$ adatokkal. A szemle

masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Tapolca 8301 Tapolca, Hosok tere 11. Pf; 122,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.06.03 15:24:07
Helyrajz szam: ZALAHALAP kiilteriilet 258/3 Megrendelés szim:  1341673/6/2025
Méretarany: 1: 2000
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A terképmasolat a kiadds iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi tétképi adatbézs tartalmival, A
térképmasolat méretek levételére nem haszalhato!



