2. NAPIREND Ugyiratszam ZHL/121-67/2025.

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2025. augusztus 18-ai nyilvdnos iilésére

Tdrgy: Vételi  ajanlat a  Zalahalap, 250/33  hrsz-  ingatlan
tulajdonhanyadéanak vételére
Eloterjeszto: Igaz Sandor polgdrmester

Elokészito: Dr. Benké Réka jegyzgw
Eloterjesztést ldtta: \
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Dr. Benkd Réka

Jegyzd
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Toth Kinga Zsoéfia, 8308 Zalahalap, Vadvirdg utca 39. szam alatti lakos vételi ajanlatot nyugjtott be
Zalahalap Kézség Onkorményzatihoz, az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év8 250/33 hrsz-G 822 m
tertiletll, kivett beépitetlen teriilet mindsitési teriilet megvasarlasara.

A megkeresés, a tulajdoni lap, valamint az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a képvisel6-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek!
....... /2025, (VIII1.18.) képviselo-testiileti hatdrozat

Zalahalap Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta a ,, Vételi ajanlat a Zalahalap, 250/33
hrsz-0 ingatlan tulajdonhanyadanak vételére " cimii elSterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta.

1. Zalahalap Ko6zség Onkormanyzata Képvisel-testiilete ugy dont, hogy Toéth Kinga Zsofia, 8308
Zalahalap, Vadvirag utca 39. szam alatti lakos vételi ajanlatat elfogadja, részére - a Zalahalap 250/33.
hrsz-G ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat — 6.000.000.- Ft sszegben értékesiti.

2. Az ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi
szolgéltatasi dij a vevét terheli.

3. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Igaz Sandor polgarmester
Dr. Benkd Réka jegyz6
Hataridé: 2025. szeptember 30.

Zalahalap, 2025. augusztus 14.




Targy: Fwd: Telekvasarlas

Felad6: Sandor Igaz <igazsandor@gmail.com>
Datum: 2025. 07. 12. 9:54

Cimzett: Lesenceistvandi K6z8s Onkorményzati Hivatal Zalahalapi Kirendeltsége
<titkarsag@zalahalap.hu>

Udvozlettel:

Igaz Sandor igazgat6
Csontvéry Altalanos iskola

8308 Zalahalap, Iskola u. 3. Tel.: 87/510-632

---------- Forwarded message ---------
Feladd: <kingazsofi24 @gmail.com>
Date: 2025. jul. 12., Sz0 9:06
Subject: Telekvasarlas

To: <igazsandor@gmail.com>

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vételi ajanlatot szeretnék tenni a Zalahaldp 250/33 hrsz.-G telekre, amiért brutté 6 millié forintot
ajanlok fel. Egyben kijelentem, hogy ez az sszeg rendelkezésemre 3ll.

ElérhetSségeim:
Tel.: +36/30-621-3216
E-mail: kingazsofi2d@gmail.com

Bizom a Testllet kedvez8 elbiraldsaban!

Tisztelettel,
Toth Kinga Zséfia
zalahalapi lakos



Ingatian cime: Zalahalap.

Ingatlan megnevezése: beépitetien teriilet.

Ingatlan jellege: Részben gondozatlan teriilet

Hrsz.: Zalahalap 250/27, 32, 33 és 58.
Megrendelé: Zalahalap Kozségi Onkormanyzat,

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette:

Sall Csaba ép. ip. technikus (E 55/1976)
Képesitett vagyonértékeld és ingatlankozvetitd
OK1J 54 3439 02: 4/26/2007
8261 Badacsony, Park utca 53.

Tel.: +36 /70 / 374 080

Email: ¢sababadacsony@gmail.com




Ertékelni fogom 2025. 05.29.-én a Dr. Benké Réka jegyz6 megrendelése alapjan a Zalahalap Kozség
tulajdondban 1év6 4 foldteriiletet (kivett bedpitetlen teriilet), ami a Helyi Epitési Szabalyzat szerint

ss Lf 5, besorolas alapjan beépitésre szant teriilet.

Az értékelés célja

A megbizd a kizardlagos jogosultsaggal forgalmi értékének megallapitasat azért kérte, mert azt redlis
aron kivéanja targyaldsokat kévetden esetlegesen értékesiteni.

Az értékelés modszere

A becslési igazolds a nyiltpiaci tehermentes forgalmi értékrol szol, amelynek adatait a megbizé
beldtdsa szerinti tartalommal hozhatja harmadik £é1 tudomasdra.

Szitkségesnek tartom rogziteni, hogy az ingatlanforgalmi ismeretekrdl sz616 szakirodalom, valamint az
értékelemzések modszereire vonatkozéd tanulméanyok egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan for-
galmi értékének megallapitasahoz elengedhetetleniil szitkséges az alabbiak megismerése, és szdmba-
vétele:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése,

- ahely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- infrastrukturalis ellitottsag, kozmitvesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinlat) helyzete az adott kbzegben, kérnyezetben,
- Osszehasonlité adatok

Az ingatlanok miiszaki tartalmanak megismerése mellett sziikséges annak vizsgalata is, hogy az adott
ingatlan csak az eredeti célra alkalmas-e vagy jelentésebb koltség, avagy komolyabb atalakités nél-
kiil funkci6valtason mehet 4t.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatirozasahoz kiilonféle modszereket alkalmaznak. Az én
tapasztalataim szerint a gyakorlatban kénnyen érthetd és attekintheté értékelemzések segitették el az
aralkuban a felek érdekeinek megvaldsulasat, az tizlet megkotését.

A becslés miiszaki dokumentécidjaban részletesen felsoroltakkal egyiitt az értéket noveld és csokkentd
tenyezOket az aldbbi szempontok szerint vettiik szamba:

1.) Haszn4dlati szempontok

- karbantartottsag helyzete,
- aziizemeltetés gondossaga, rendeltetésszerl hasznalat,

2.) Infrastruktira

- sziikebb értelemben vett infrastruktira (viz, villany, gaz, felszini- és szennyvizcsatorna, szemét-
szallitas),

- tomegkoziekedés, megalldk, ttburkolat,

- tavolsag alap- és kozépszinti ellatasi kozpontokesl



- oktatési, szérakozasi és sportlétesitmények,
telekommunikacio {telefon, kabel TV, stb.)

3.) Kérayezeti szempontok

- szomszédos létesitmények,
- z0lddvezet, kilatas, panordma,
- kOrnyezeti artalmak

4.) Alternativ hasznositds szempontjai

- funkcidvaltasra atkalmassag,

5.) Jogi szempontok, hatésigi szabalyozas

- tulajdonviszonyok,
- kapesolédé jogok
- ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett egyéb jogok
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- helyi épitési szabdlyozas.

Az cladb és a vevé-jelolt szdmara is szitkséges bizonyos tampontok megadasa ahhoz, hogy dontésének
helyességét igazoltnak l4ssa.

Tevékenységiink sordn a megvalosult adasvételi eljarasok folyamaténak elemzésekor azt lattuk bizo-
nyitottnak, hogy a legkonnyebben attekinthetd a kdrnyezd ingatlanok értékének Osszehasonlitasa a
becslési kockazatot csokkenti.

Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlanok Zalahalap lakéovezetének szélén, ij parcellazas alapjan tervezett lako Svezet
fejlesztési teriileten talalhat.

A teriiletek belteriileti besoroldssal vannak nyilvéntartva, a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint ,,Lf” épi-
tésre szant teriilet,

Megkozelitésiik murva teritéses utrdl térténik.

Jelenleg az értékelends teriileten t5bb épitési telek van, amelyek kozil most a 250/27, 32, 33, és /58
hrsz. teriileteket fogom értékelni.

2025. 03. 04.-én az alibbi hasomlé épitési telkek keriiltek értékrelésre:
250/58,/59,/60,/61,/62,/63,/64,/ és 250/ 66,/67,/68,/69,/70,/71,/72. hrsz.

Mindkét fajta telkeken a szennyvizcsatorna bent van, viz az utca sarkan, dram az utca-
ban van.



A forgalmi értékképzés elvei

A forgalmi érték megallapitasat a megbizé azért kérte, mert az ingatlant realis piaci dron szandé-
kozik értékesiteni, megfeleld egyeztetést kovetden.

Az ingatlanra vonatkoz6 adatokat szemrevételezéssel helyszinen, 2025. 06. 02. napjn végeztem.

Belteriileti Lf-4-es dvezethen taldlhato telek, csalddi haz épitésére alkal-

mas. Maximalis beépithetéség 25%, plusz terepszint alatt 30%.

A forgalmi érték nevesitése

Zalahaldp telepiilés az elmult idészakban részben eloregedett (mint minden koryezd telepiilés). Az
Onkormanyzat célja a fiatalok helyben tart4sa.

A telepiilés lakoi alapsziikségleteit be tudjék szerezni, nagyobb bevasarlas érdekben Tapolcan, amihez
busz kozlekedés biztositott.

Konkrét értékesitési adatokkal nem rendelkezem, ezért az orszagosan elismert legnagyobb ingatlan
hirdetd portal adatait a v ingatlancok hy kindlatait veszem alapui, mint 8sszehasonlité adatokat.

Az _eltelt HAROM hénapban nem tértént jelentos in
terén ezért a 2025. marciusi adatokkal szimolok.

atlanforgalmi valtozds kereslet — kinalat

TELEPULES teriilet m2 Ft/m2
Zalahalép 971 8.135,
Zalahalap 1.564 10.166,-
Zalahalap 1500 $.000,-
Zalahalap 994 7.746,-
Zalahalap 4.328 8.086,-
Atlag érték 8.626,-

Szamitett atlag érték 8.626,- Ft/m?2

Alku lehetdséggel szamolva az értéket 10 % -al csékkentem
8.626 x 0.90 = 7.763,40

Kerekitett fajlagos érték 7.760,- Ft/ m2




OSSZESITES

Az ingatlanok kerekitett értéke

250/27 hrsz.: 1122 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 8.706.720. kerekitve 8.707.000 ,- Ft
250/32 hrsz.: 822 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 6.378.720. kerekitve 6.379.000,- Ft
250/33 hrsz.: 822 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 6.378.720. kerekitve 6.379.000,- Ft
250/58 hrsz.: 835 m2 x 7.760,- Ft/m?2 = 6.479.600 kerekitve 6.480.000,- Ft

Egyéb megjegyzések

Az értékelést megrendeld tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés
€s szamitott becsléssel késziilt.

A tényleges érték mindig a valés vevé és az eladé kizstti alku sordn realizilédik.
Ertékesitésnél +/ - 10 % eltérés megengedett,

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatdrozom meg, a valtozo6 piaci viszo-
nyok, az inflacio és az ingatlanokra vonatkozé jogszabalyok esetleges véltozasai miatt.

Badacsony, 2025. 06. 03.

{
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Salil
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%x Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal
Lapolca 8301 Tapolca, Hosék tere 11. Pf: 122, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1333173/6/2025

2025.05.31
TALAHALAP Szektor: 53
3elteriilet 250/33 helyrajzi szam
LRESZ
L. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megneverzés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 822 0.00

2. bejeqyzd hatarozat 36.886/2005./07.15./
A 250/6 hrsz.-n ingatlan megosztasa folyzan alakult ki,

LRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1d6: 36.886/2005./07.15./
jogeim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 31542/1998.02.04
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 38.097/2004./09.13./
jogeim: wmegosztas tulajdoni hanyad: 0/1 36.886/2005./07.15./
jogallas: tulajdonos
név: ZALAHALAP KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8308 ZALAHALAP Petdfi tér 4,
torzsszam: 15429403

E.sz.: 31.279/1998./01‘30./.

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

ingatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Zalahalap 250/33 hrsz.

Zalahglég 250/58 hrsz.




