3. NAPIREND Ugyiratszam ZHL/121-68/2025.

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2025. augusztus 18-ai nyilvinos iilésére

Tdrgy: Vételi  ajanlat a  Zalahalap, 250/32  hrsz-i  ingatlan
tulajdonhanyadanak vételére

Eloterjeszto: Igaz Sandor polgdrmester

Elokészito: Dr. Benkd Réka jegyzd

Eloterjesztest latta:
Dr. BenkS Réka Zsotia
jegyzd

LITINEN

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zo6lyomi Marcell vételi ajanlatot nyujtott be Zalahalap Kozség Onkormanyzatahoz, az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé 250/32 hrsz-0 822 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet mindsitésti teriilet
megvasarlasara.

A megkeresés, a tulajdoni lap, valamint az értékbecslés az elbterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek!
....... /2025. (VIII. 18.) képviseli-testiileti hatirozat

Zalahalap Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete megtargyalta a ,, Vételi ajanlat a Zalahalap, 250/32
hrsz-0 ingatlan tulajdonhanyadanak vételére ” cimU el6terjesztést €s az alabbi hatarozatot hozta.

1. Zalahalap Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testillete ugy dont, hogy Zo6lyomi Marcell vételi
ajanlatat elfogadja, részére - a Zalahalap 250/32. hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat — 6.300.000,-
Ft 6sszegben értékesiti.

2. Az ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi
szolgaltatasi dij a vevoét terheli.

3. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelos: Igaz Sandor polgarmester
Dr. Benkd Réka jegyz6
Hatarido: 2025. szeptember 30.

Zalahalap, 2025. augusztus 14. C‘M:MNX!/K / {
Igaz Sz’lndo‘,&r
polgérmesté‘(ﬁ



Targy: Fwd: Telekvasarlasi igény

Feladd: Sandor Igaz <igazsandor@gmail.com>

Datum: 2025. 07. 21. 11:08

Cimzett: Lesenceistvandi K6zds Onkormanyzati Hivatal Zalahalapi Kirendeltsége
<titkarsag@zalahalap.hu>, korjegyzo <korjegyzo@zalahalap.hu>

=

Udvozlettel: -4 MO?M AN 0

!;' Jiicn. " o o
lgaz Sandor igazgato i { /,u}/; p Deuds ¢

A o
e

Bt

—

Csontvary Altalanos Iskola

8308 Zalahaldp, Iskola u. 3. Tel.: 87/510-632

—————————— Forwarded message ---------

Felado: Marcell Zélyomi <mgpvx4@gmail.com>

Date: 2025. jul. 21., H 10:58

Subject: Telekvasarldsi igény

To: <polgarmester@zalahalap.hu>, igazsandor@gmail.com <igazsandor@gmail.com>

Tisztelt Prolgdrmester Ur!

Nemrégiben egy kirdndulds alkalméval meglatogattam az Onék falujat és és nagyon megtetszett a
kornyék. A kirdndulds soran észrevettem, hogy vannak még Ures épitési telkek, amiknek az
interneten keresztiil utdna is néztem.

A levelemben érdeklédni szeretnék, hogy a 250/32-es hrsz.-u telek jelenleg eladd-e? Amennyiben
a telek elado, akkor szeretnék 6.300.000 Ft.-ot felajanlani érte. Ez az Osszeg a rendelkezésemre all,
igy a szerz6déskotés utdn révid idén belill rendelkezésiikre tudom bocsajtani.

Elérhet8ségeim:

Email: mgpvx4@gmail.com
Telefonszam: +36 70-704-9804

Varom miel8bbi szives valaszat!

Udvozlettel,
Zdlyomi Marcell



Ingatlan cime: Zalahalap.

Ingatian megnevezése:

Ingatlan jellege: Részben gondozatlan teriilet
Hrsz.: Zalahalap 250/27, 32, 33 és 58.
Megrendels: Zalahalap Kozségi Onkormanyza

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette:

Sall Csaba ép. ip. technikus (E 55/1976)
Képesitett vagyonértékel6 €s ingatlankdzvetito
OKJ 54 3439 02: 4/26/2007
8261 Badacsony, Park utca 53.

Tel.: +36 /70 / 374 080

Email: csababadacsony




Ertékelni fogom 2025.05.29.-én a Dr. Benkd Réka Jegyz8 megrendelése alapjén a Zalahalap Kozség
tulajdonaban 1év6 4 foldteriiletet (kivett beépitetlen teritlet), ami a Helyi Epitési Szabalyzat szerint
s L ,, besorolds alapjan beépitésre szant teriilet,

Az értékelés céija

A megbiz6 a kizarélagos jogosultsaggal forgalmi értékének megallapitasat azért kéite, mert azt redlis
aron kivénja targyalisokat kivetéen esetlegesen értékesfteni.

Az értékelés modszere

A becslési igazolds a nyiltpiaci tehermentes forgalmi értékedl sz6l, amelynek adatait a megbizé
belatasa szerinti tartalommal hozhatja harmadik £&1 tudoméséara.

Szitkségesnek tartom rigziteni, hogy az ingatlanforgalmi ismeretekrdl 52616 szakirodalom, valamint az
értékelemzések modszereire vonatkozé tanulméanyok egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan for-
galmi értékének megallapitdsahoz elengedhetetleniil szitkséges az alabbiak megismerése, és szamba-
vétele:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése,

- ahely, atelepiilés jellege,

- az ingatlan fSldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- infrastrukturalis ellatottsag, kozmivesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kdzegben, kdrnyezetben,
- Osszehasonlito adatok

Az ingatlanok miszaki tartalmanak megismerdse mellett sziikséges annak vizsgalata is, hogy az adott
ingatlan csak az eredeti célra alkalmas-e vagy jelentésebb koltség, avagy komolyabb atalakitds nél-
kiil funkcidvaltiason mehet at.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozésshoz kiilonféle modszereket alkalmaznak. Az én
tapasztalataim szerint a gyakorlatban kdnnyen érthetd &s attekinthetd értékelemzések segitették el6 az
aralkuban a felek érdekeinek megval6sulasat, az iizlet megkdtését.

A becslés miszaki dokumentacidjaban részletesen felsoroltakkal egylitt az értéket ndveld és csokkentd
tényezoket az alabbi szempontok szerint vettiik szamba:

L1.) Hasznalati szempontok

- karbantartottsag helyzete,
- aziizemeltetés gondossaga, rendeltetésszerii hasznélat,

2.) Infrastruktira

- sziikebb értelemben vett infrastruktira (viz, villany, gaz, felszini- és szennyvizcsatorna, szemét-
szallitas),

- tomegkozlekedés, megallok, Gtburkolat,

- tavolsag alap- és kiszépszintii ellatasi kdzpontoktol



- oktatasi, szorakozasi és sportlétesitmények,
telekommunikacié (telefon, kabel TV, stb.)

3.} Kérnyezeti szempontok

- szomszédos étesitmények,
- zbldovezet, kilatas, panordma,
- kornyezeti artalmak

4.) Alternativ hasznositas szempontjai

funkcidvaltasra alkalmassag,

5.) Jogi szempontok, hatésagi szabilyozas

- tulajdonviszonyok,

- kapcsolddo jogok

- ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
- helyi épitési szabalyozas.

Az eladd s a vevd-jeldlt szimara is szitkséges bizonyos tampontok megadésa ahhoz, hogy dontésének
helyességét igazolinak 1assa.

Tevékenységiink sordn a megvalosult addsvételi eljarasok folyamaténak elemzésekor azt lattuk bizo-
nyitottnak, hogy a legkdnnyebben attekinthetd a kérnyez8 ingatlanok értékének Ssszehasonlitdsa a
becslési kockazatot csokkenti.

Az ingatlan fekvése

A vizsgélt ingatlanok Zalahalap lakoovezetének szélén, 4j parcellazas alapjan tervezett lakéd dvezet
fejlesztési teriileten talalhaté.

A teriiletek belteriileti besoroldssal vannak nyilvantartva, a Helyi Epitési Szabalyzat szerint ,.L{” épi-
tésre szant teriilet.

Megkozelitésiik murva teritéses atrdl torténik.

Jelenleg az értékelendd teriileten tobb épitési telek van, amelyek koziil most a 250/27, 32, 33, és /58
hrsz. teriileteket fogom értékelni.

2025. 03. 04.-én az alabbi hasomlé épitési telkek keriiltek értékrelésre:
250/58,/59,/60,/61,/62,/63,/64,/ és 250/ 66,/67,/68,/69,/70,/71,/72. hrsz.

Mindkét fajta telkeken a szennyvizesatorna bent van, viz az utea sarkdn, 4ram az utcs-
ban van.



A forgalmi értékképzés elvei

A forgalmi érték megallapitasat a megbizé azért kérte, mert az ingatlant redlis piaci aron szandé-
kozik értékesiteni, megfeleld egyeztetést kovetéen.

Az ingatlanra vonatkozoé adatokat szemrevételezéssel helyszinen, 2025. 06. 02. napjan végeztem.

Belteriileti Lf-4-es ovezetben taldlhat6 telek, csalddi haz épitésére alkal-

mas. Maximdlis beépithetség 25%, plusz terepszint alatt 30%.

A forgalmi érték nevesitése

Zalahalap telepiilés az elmilt id6szakban részben eloregedett (mint minden kirnyezd telepiilés). Az
Onkormanyzat célja a fiatalok helyben tartisa.

A telepiilés lakoi alapszitkségleteit be tudjak szerezni, nagyobb bevasarlas érdekben Tapolcan, amihez
busz kozlekedés biztositott.

Konkrét értékesitési adatokkal nem rendelkezem, ezért az orszdgosan elismert legnagyobb ingatlan

hirdetd portal adatait a www. ingatlanosk. by kinlatait veszem alapul mint 8sszehasonlitoé adatokat.
pul,

Az eltelt HAROM hénapban nem tortént jelentds ingatlanforgalmi valtozis kereslet — kindlat

terén ezért a 2023. marciusi adatokkal szamolok.

TELEPULES teriilet m2 Ft/m2
Zalahaldp 971 8.135,-
Zalahalap 1.564 10.166,-
Zalahalap 1500 9.000,-
Zalahalap 994 7.746,-
Zalahalap 4.328 8.086,-
Atlag érték 8.626,

Szimitott dtlag érték 8.626,- Ft/m2
Alku lehetdséggel szimolva az értéket 10 % -al esékkentem
8.626 x 0.90 = 7.763,40

Kerekitett fajlagos érték 7.760,- Ft/ m2




OSSZESITES

Az ingatlanok kerekitett értéke

250/27 hrsz.: 1122 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 8.706.720. kerekitve 8.707.000 s~ Ft
250/32 hrsz.: 822 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 6.378.720. kerekitve 6.379.000,- Ft
250/33 hrsz.: 822 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 6.378.720. kerekitve 6.379.000,- Ft
250/58 hrsz.: 8335 m2 x 7.760,- Ft/m2 = 6.479.600 kerekitve 6.480.000,- Ft

Egyéb megjegyzések

Az értékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés
€s szamitott becsléssel késziilt,

A tényleges érték mindig a valés vevo és az eladé kiztti alku sordn realizalédik.
Ertékesitésnél +/ - 10 % eltérés megengedett.

Az értékbecsiés érvényességi idejétkilencven napban hatarozom meg, a valtozé piaci viszo-
nyok, az inflaci6 és az ingatlanokra vonatkozoé Jjogszabélyok esetleges valtozasai miatt.

Badacsony, 2025. 06. 03. T

.{:’e’, w; el
Sall Csaba értékbecslé.
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Veszprém Virmegyei Kornényhivatal
Tapolca 8301 Tapolca, Hosdk tere 11, PE: 122, Oldal: 1/1
Er-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam: 1333166/6/2025

2025.05.31
TALAHALAP Szektor : 53
3elteriilet 250/32 helyrajzi szam
LRES Z
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett bheépitetlen teriilet 0 822 0.00

PO

. bejegyzd hatdrozat: 36.886/2005./07.15./
A 250/6 hrsz,-u ingatlan megosztasa folytdn alakult ki.

ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 36.886/2005./07.15./
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 31542/1998.02.04
jogeim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 38.097/2004./09.13./
jogeim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 36.886/2005./07.15./
jogdlléds: tulajdonos
név: ZALAHALAD KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8308 ZALAHALAP Petsfi tér 4.
térzsszam: 15429403
E.sz.: 31.279/1998./01.30./.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentumn
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




