Tajékoztatas zartkerti ingatlanok miivelés aldl torténo
kivonasanak lehet6ségérol

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények maédositasrél szél6 2025.
évi LXVII. torvény modositotta az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. torvényt (a tovabbiakban:
Inytv.) és a XI. Fejezete a kovetkez6 40/E. alcimmel egészilt ki:

,A40/E. Zartkerti ingatlan m(ivelés aldli kivonasa

72/E. § (1) Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehet6vé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) m(ivelési aganak m(ivelés aldl
kivett tertiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mdvelési aganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti
ingatlan meghatdrozott részére is kérhet6. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

Az Inytv. 91. §-a kiegésziilt az (5) bekezdéssel, amely alapjan felhatalmazast kap a telepilési
onkormanyzat képvisel6 testlilete, valamint a févarosi 6nkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott terilet
tekintetében a févarosi 6nkormanyzat kozgyl(ilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon
részét, ahol a zartkerti ingatlan mivelési dganak mdvelés aldl kivett terililetként torténé bejegyzése
kérelmezheté6.

A jogszabdlymoddositas felhatalmazast ad a telepllési 6nkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben
hatdrozzanak a mivelés aldli kivonas lehetGségérdl. Az Inytv. 91. § (2c) bekezdése alapjan, a Kormany
felhatalmazast kapott arra, hogy rendeletben szabalyozza a zartkerti ingatlan mdvelési aganak mdvelés
aldl kivett terlletként torténé bejegyzésére vonatkozd részletes szabalyokat. Ennek ismeretében tud az
onkormanyzat donteni arrdl, hogy kivan-e ilyen rendeletet alkotni, illetve milyen részletszabalyokrdl
szlikséges rendelkeznie.

A fentiek alapjan a terméfoldekre vonatkozd elGvasarlasi jog (kiflggesztéssel jard eljaras) a kivett
zartkerteket nem érinti. Ha egy zartkerti ingatlan mdvelésbdl kivont, azaz , kivett” jogi jelleglivé valik az
ingatlan-nyilvantartasban, mar nem szamit terméfoldnek. Azonban az, hogy egy zartkerti ingatlan
,mivelés aldl kivett” muivelési 4g megnevezést kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy
belteriiletbe keriil bevonasra, illetve nem jelenti azt, hogy lakéhazzal beépithetd lesz.

A zartkerti ingatlanok beépitési lehet&ségeit elsGsorban

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK),

e a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) és

e Zalahaldp Kozség Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének Zalahaldp kdzség Helyi Epitési
Szabalyzatanak valamint Szabdlyozasi Tervének jévahagyasardl szélé 4/2005. (VIIL12.)
dnkormanyzati rendelete (HESZ)

hatarozzak meg.

A zartkerti ingatlanokat a HESZ a magasabb szint( jogszabalyoknak megfelelve kertes mezégazdasagi
terilet, és védelmi rendeltetésii erd6terilet ovezetbe sorolja.

A HESZ 21.§ (2) bekezdései alapjan kertes mezSgazdasdgi teriileten 1500 m2-nél kisebb telek — a
kozlekedési, kozmdielhelyezési és hirkozlési terilet, zoldterilet, erdGterilet, illetve a kozlekedési,
kézmdelhelyezési és hirkozlési teriiletek kialakitdsa utdn visszamaraddé mezdégazdasagi és erdéterilet
Ovezetben [évé telek kivételével — nem alakithaté ki. A mar beépiilt telek nem oszthaté meg, ha a
telekfelosztas eredményeként a keletkez6 telkek beépitettsége az adott teriileten érvényes
szabalyozasi elSirasok altal megengedett mértéket meghaladna. Ez alapjan az Inytv. 72/E. § (2)
bekezdése 1500 m2-nél kisebb telkek esetében nem alkalmazhaté.



A HESZ 21.§ szakasza alapjan a kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetén a legalabb 40%-ban sz6l6,
gyumolcsos, illetve kert miiveléssel hasznositott telken legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, legfeljebb
120 m2 bruttod alapteriiletii épiilet épithets. Gazdasagi éplilet, illetve lakdfunkciot is kielégit6 épulet
legalabb 1500 m2, lakéépiilet legaldbb 3000 m2 nagysdgu telken alakithatd ki, agy, hogy a lakdéplilet a
megengedett 3 %-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

Ez alapjan, ha a telek az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési agq,
azaz nem miivelt, akkor azon épiiletet elhelyezni nem lehet.

A 2021. évi ingatlan-nyilvantartasi torvény mddositasa lehetdséget ad arra, hogy a zartkerti ingatlan
mivelési 4ga egyszer(sitett mddon, mivelés aldli kivett terlletként keriiljon bejegyzésre. Az
egyszer(sitett atvezetés megkdnnyiti az ingatlanforgalmat, gyorsabbd és egyszer(ibbé teszi az
adasvételt, emellett a tulajdonosok igy elkerilhetik a Féldforgalmi térvény bonyolultabb szabdlyainak
alkalmazdasat, ugyanakkor épitésiigyi szempontbdl a telek beépithetdsége jelentés mértékben
korlatozddik, vagy lehetetlenné valik, mivel az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott,
kivett miivelési agi telek nem mindsiil mezégazdasagilag miivelt teleknek, ezért ezen telkeken
épiilet nem helyezhet6 el.
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