Ingatlan-értékbecslés

8308 Zalahalap — kiilteriilet
010/45 hrsz — kivett kozforgalom elél el nem zart magantt
010/46 hrsz - kivett kozforgalom elél el nem zart maganut

Az 1t piaci értéke 010/45;010/46 hrsz:
1.500.000 ft azaz
egymillio-otszazezer forint

Megrendeld: Zalahalap Koézség Onkormanyzata
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Ertéktanusitvany
(értékelési eredmények osszefoglalasa)

Megbizo cégszerli megnevezése: Zalahalap Kozség Onkorményzata
Kapcsolattartd személy neve
Megbizott cégszerii megnevezése: Zalahalap Kozség Onkorményzata
Ertékelt ingatlan cime: 8308 Zalahalap, kiilteriilet
Helyrajzi szamok: 010/45; 010/46
Ingatlanok tipusa: kozforgalom eldl el nem zart maganut
Telkek alapteriilete: 1695 m2; 981 m2
Beépithetdség KH- kiilonleges hulladéklerako teriilet
Felépitmények jellemz6 épitési éve: -

o} Felépitmények altalanos allapota: -
Bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni Zalahalap Kozség Onkormanyzata 1/1
hanyaduk:
A tulajdoni lapon 1év6 terhek, jogok és A tulajdoni lap szerint
sz¢ljegyek:
Ertékelt jog megnevezése: Telek-ut értékmeghatarozasa
Ertékelés célja: értékmeghatarozas
Ertékbecslés fajtaja L, ,
(értékbecslés/a;mjalizdlds/feliilvizsgdlat).' ériékbecslés
Alkalmazott modszerek: Piaci 6sszehasonlitd modszer —

maradvanyéréték

Helyszini szemle idépontja: 2026.05.04.
Az értékelés fordulonapja: 2026.05.04.
Az értékbecslés érvényessége: A fordulonaptol szamitott 90 nap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan tehermentes
forgalmi értéke a 2026.majus 04. fordulénapon:

Az ut piaci értéke 010/45; 010/46 hrsz:
1.500.000 ft azaz
egymillio-otszazezer forint

A megallapitott érték és az értékbecsld dijazasa k6zott nincs 6sszefliggés.
Az értekbecslés csak az értékbecslés céljanak megfelelden hasznalhato fel.
Minden tovabbi felhasznalas csak az értékbecsld irdsos hozzajarulasaval
lehetséges.

Keszthely, 2026.05.05.
Morvai Nikolett
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
(901057/2023)

MORVAI NIKOLETTEV.
Uvaezex’;,'t..!z jonos

&

Actékbecsid, 3
8360 Keszthely, Fodor L
1 \ 269006.1.40
Morvail Adsszam: 55352695
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Megbizé megnevezése: Zalahalap Kozség Onkormanyzata
Megbizas kelte: 2026.05.04.
Az értékelés célja

8308 Zalahalap, kiilteriilet — kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut forgalmi értékének
meghatarozasa a 26/2005 (VIIL.11) PM és a 32/2000.(VIIL.29.) PM rendelettel modositott
25/1997. (VIIL.1) PM rendeletben, valamint az EVS 2019-ben (Eurdpai Ertékelési
Szabvanyok) meghatarozott értékelési modszerek alkalmazaséaval, a kdvetelményeknek

megfelelden.

Az ingatlan azonositasa

Az ingatlan azonositasa a rendelkezésiinkre bocsatott, Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztalya 4ltal, 8308 Zalahalap, kiilteriilet — kivett kozforgalom eldl el nem zart
maganut forgalmi értékének meghatarozasa beazonositasa a kiadott tulajdoni lap alapjan

tortént meg.

Ingatlan cime:

Cim: 8308 Zalahalap — kiilteriilet

Helyrajzi szam: 010/45; 010/46

Megnevezés: kozforgalom eldl el nem zart maganut
Jogi helyzet:

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni hényad: Zalahalap Kozség Onkormanyzata
Tulajdonos(ok): Zalahalap Kozség Onkormanyzat

Terhelés: -



Szoveges bejegyzés: -

Az értékelo feladata

Morvai Nikolett e.v. megbiz6 2026.méjus 04.-1 megbizasa alapjan 8308 Zalahalap, kiiltertilet

kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut forgalmi értékének meghatarozasat végezte el.

Alkalmazott értékelési modszerek

A term6foldnek nem mindsiild 1 hektar alatti ingatlanok hitelfedezeti értékének
meghatarozasara a pénziigyminiszter 26/2005 (VIIL.11) PM, valamint a 32/2000.(VIIL.29.)
PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL.1) PM rendelete vonatkozik. Jelen ingatlanforgalmi
értékbecslést a fenti PM rendeletben, valamint az EVS 2016-ban (Eurdpai Ertékelési
Szabvanyok) meghatarozott ingatlanértékelési modszerek alapjan végeztiik el. Az
alkalmazhat¢ értékelési modszerek koziil a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo

értékelést alkalmaztuk.

Helyszini szemle ténye, idopontja

Az ingatlanon 2026.mdjus 04.-én szakértdi szemlét tartottam.

A helyszinen szemrevételezéssel vizsgaltam a telek-ut adottsagait, kdrnyezetét, és mas
értékbefolyasold tényezdket.

A helyszini vizsgalaton talmenden tdjékozddtam az adott tipusu é€s jellegh telkek-t altaldnos
piaci helyzetérdl, valamint a régidban kialakult helyi piaci viszonyokrol.

A telekrdl-utrdl fénykeép-felvételeket készitettem, amelyeket szakvéleményhez melléklek.
Az értékeléshez a tulajdonos szoban kozolt informacioit is hasznositottuk.

Feltarast, kornyezetvédelmi €s diagnosztikai vizsgalatot nem végeztem.

A megéllapitasaimat szemrevételezés alapjan alakitottam ki.



Morvai
Az ingatlan kornyezete

Zalahalap kozség Veszprém varmegyében, a Tapolcai jarasban. A telepiilés eredetileg Szent
Istvan magyar kiraly koratdl az 1950-es megyerendezésig Zala varmegyéhez tartozott.
Zalahalaptol északra, koziton koriilbeliil 6-6 kilométerre fekszik Odorogd és Ujdorogd, ahol
uradalmi gazdasagok voltak. Ezen telepiilések jelenleg Zalahalép kiilteriiletéhez tartoznak;
elobbi a Siimegre vezetd ut mentén, utdbbi a 7317-es ut mentén tertiil el.

A telepiilésnek a belteriileten kiviil es6 teriiletei Odorogdpuszta, Ujdorogdpuszta és Kolonia

telepiilésrészekre tagolddnak.

Az ingatlan megkozelithetosége

Magyarorszagon a Dunantul egyik legszebb tajan, a Tapolcai-

medencét koriilvevd tantthegyek északi részén, a Halap-hegy déli 1abanal,

a Devecser és Tapolca kozti 7317-es ut mentén helyezkedik el. Utobbibol két alsobbrendd, 6t
szamjegyl Ut agazik ki a kozség teriiletén: a 73 152-es ut Stimeg felé és a 73 147-es ut

a zsakfalunak szamito Saskara.

A vizsgalt kiilteriilet — kdzforgalom eldl el nem zart magénut- valosdgban a helyi
szeméttelepen beliil helyezkedik el, mint ,,at” nem talalhaté — ez a vizsgalat soran egy erdds
teriilet, valamint jelenleg szanto, allatok legelnek rajta.

Pontos telekhatarok nem voltak ismertek, de a teriiletet azonositani tudtuk gps koordinatdk
alapjan egyértelmiien. Kizarolag folduton, murvas részen kozelithetd meg a vizsgalt tertilet-ut
a szeméttelepen beliil, és kizar6lag innen a szeméttelep telekhataran.

Onmagéban a vizsgalt két it nem értelmezhetd, illetve nem hasznosithato jelenlegi

formajaban semmire a 010/44 hrsz telekebe-szeméttelepbe 16g bele a 010/46 hrsz.
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Morvai

Az értékelt telek jellemzai

A vizsgalt kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganut, mely a valosagban egy fas erddssav,
valamint egy jelenleg flivesitett teriilet — mint it nem értelmezhetd egyik hrsz sem - Zalahalap
kiilteriileti részén helyezkedik el — a telepiilésen mikodé NHSZ Tapolca Nonprofit Kft.
Hulladékgyijté udvar belso teriiletén — kizarolag innen kozelithetd meg mindkettd ,,at”.

A vizsgalt ,,utak” kizarolag bels6 a szeméttelen kialakitott sajat foldatjukon, a kozuttol
elzarva kozelithetéek meg, 6nmagukban egyik sem értelmezhetd mint ut, és egyéb
hasznalatra sem alkalmas egyik hrsz sem.

Onélléan nem forgalomképes, funkcidjat vesztett magantit.

A vizsgalat soran az volt a tapasztalhato, hogy a vizsgalt tertiletet fak alkotjak 010/45 hrsz -ot
a szeméttelep vezetdje megtudta mutatni melyik savrol — teriiletrél beszEliink, ez kizarolag
gyalog kozelitheté meg, valamint a 010/46 hrsz sima fiivesitett teriilet 010/44 hrsz teriiletére
nyulik bele.

A telek egyik oldals6 hatéarat részben a 010/45 hrsz hatérolja

A pontos telekhatarok nem ismertek, de jelen esetben nem sziikséges a foldmérési folyamat,
mert a szeméttelepet lizemeltetd cég kivanja megvasarolni a sajat teriiletén 010/44 hrsz -
elhelyezkedd két utat.

A vizsgalt két ut kozmii nélkiili teriilet.

Felépitmény nincs a teriileten.

A teriileten szintkiilonbség megfigyelheto.

Formajuk a telkeknek szabalytalan.
A 010/45 hrsz 1695 m2, mig a 010/46 hrsz 981 m2.




A vizsgalt utak 6nallé hasznositdsra nem alkalmasak, kizardlag a kdrnyezd teriilethez torténd
hozzécsatolassal nyerhetnek értelmet.

Jelen allasa szerint ez nem ,,at” hanem kvéazi maradvanytertilet.

Killénleges terilet

14.8.

(1) A killénleges terilletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhe-
lyezked$ épiiletek kitldnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst
gyakorolnak a kérnyezetikre vagy a kdrnyezetuk megengedett kuls$ hatasaitdl
is védelmet igényelnek), és mis beépitésre szant teriiletfelhaszndlasu teri-
letektdl eltérnek.

(2) Kildnleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategéridju terliletek:
- KIE dvezeti jell temetsd terilet,
- KSP &vezeti jell sport, szabadidé terilet.

KH odvezeti jeld hulladéklerakd teriilet.
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(3) A kitldnleges terilleten az épitési ovezetek f6 rendeltetésének megfeleld,
valamint az ahhoz kapcsolédd épitmények helyezhetdk el.

(4) A killtnleges terfilet épitési cvezetben talalhaté kialakult telkek beépithe-
t8k, amennyiben teriiletilk eléri a 400 wW-t. A beépithetd telek minimalis
szélessége a homlokvenalon 12 m.

(5) Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen bellll helyezhetdk
el:
- elékert mértéke minimum 3,0 méter,
- oldalkert mértéke nem lehet kisebh az OTEK szerint meghatdrozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,
- a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternel.

(6) A killénleges ter(ilet épitési dvezeteiben az aldbbi telekalakitasi és beépi-
tési elsirasokat kell alkalmazni:

15
KH. jela hulladékkezeld terulet
Beépitési méd K - szabadon al1é
Kialakithatd telek terillete min. 2000 m’
Kialakithaté telek szélessége min. 25 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-10%
Megengedett legkisebb épitménymagassag | K- 2,0 m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K - 12,0 m
Megengedett legkisebl zdldfelillet 60 2




Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirasa

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhato osszeg értendo, amelyért az ingatlan gazdat
cserélhetne, maganjogi adas-vételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo
elado és egy olyan vevo kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci természetii, az
értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci kériilmények lehetové teszik a szokvanyos
értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétol fiiggo, megfelelo
idotartam all rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatarozéasara vonatkozoé tobbszor modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendelet — harom modszer alkalmazasat javasolja, gy mint a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapuld
értékelés és a koltség alapu értékelés.
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A direkt 6sszehasonlitdson alapulé mddszer 1ényege, hogy hasonld tulajdonsagu targyaknak
hasonl6 az értéke.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo
ingatlanok eladasi, kindlati arait analizlja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a szoban forg6 ingatlan jellemzdi, illetve az 6sszehasonlitandd
ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmodosito
tényezdket.

A piaci ésszehasonlito adatokon alapulo médszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az 6sszehasonlito vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szElso értékeket az
elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az 0sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket az értékelonek teljes korlien meg

kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos
jogokat szabad dsszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi
szamok (pl.m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

Ertékmodosito tényezOk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékmodosito tényezok figyelembevételével torténik.
Ertékmodosito tényezOként csak jelentds, értéket befolyasoléd tényezok vehetok fel, amely az
Osszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodositod tényezok koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell
feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszertien is meg kell
hatarozni. Az értékmddosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A telekértékelés soran csak piaci 6sszehasonlitoé adatokkal lehet szamolni!




Ingatlanvagyon-értékelés

A begylijtott piaci informéciok alapjan a jelen értékbecslés soran a kiilteriileti telek-ut
értékelésére a piaci 6sszehasonlitd modszert alkalmazom.
Az érték meghatarozasa sordn a piaci dsszehasonlitdé modszer korlatozottan alkalmazhato,

mivel;

- az ingatlanok specidlis elhelyezkedéstiek (hulladéklerako teriiletén beliil)
- forgalomkeépességiik erésen korlatozott

- kizardlag egy potencidlis vev (szomszédos lizemeltetd) johet szoba

Ezért az értékelés soran:
- a kdrny¢€k alacsony mindségii mezdgazdasagi teriileteinek fajlagos arait vettem alapul
- majd jelentds korrekcidkat alkalmaztam az alabbiak miatt:

- megkozelithetdség hianya

- funkcidvesztés (Ut jelleg megsziinése)

- korlatozott piacképesség

- specidlis kornyezeti elhelyezkedés

Az érték igy 1ényegében maradvanyértékként / hozzacsatolési értékként értelmezhetd.

Fajlagos érték meghatarozasa

A kornyéken jellemz6 mezdgazdasagi teriiletarak a korabbi értékbecslési adatok alapjan a
telepiilésen az alabbiak szerint alakultak: 300 — 1.000 Ft/m?

A fent ismertetett jelentds értékcsokkentd tényezdk figyelembevételével:
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Korrekcios tablazat — fajlagos értéek meghatarozasa

Szempont Kiinduld hatas Korrekcido mértéke Indoklas

Térségi alapérték 300-1 000 Ft/m? +0% Kiindulasi piaci sav

(mezogazdasagi also also tartomanya

sav)

Megkozelithetoség | jelentos -25% Onallé koziti b

hianya értékcsokkento kapcsolat nem
biztositott]

Funkciovesztés jelentos -20% Kozforgalmi/haszna

(utjelleg megszint) | értékcsokkento lati funkcio nem
értelmezheto

Specialis eros értékcsokkentd | -25% Piaci megitélés és

elhelyezkedés hasznalati korlatok

(hulladékkezeld miatt

telep)

Onallé kritikus tényezd -20% Csak mas

hasznosithatosag ingatlanhoz

hianya kapcsolva
hasznosithatd

Piacképesség (szitk | eros értékcsokkento |-10% Gyakorlatilag egy

vevoi kor) potencialis vevo

A fenti tényezok egylittes mérlegelésével a fajlagos érték a piaci sav als6-kozép tartoményban
keriilt meghatarozasra:

Megallapitott fajlagos érték: 550 Ft/m?

Ez az érték:

- tiikrdzi a minimalis 6nalld hasznosithatdsagot

- ugyanakkor figyelembe veszi a szomszédos ingatlanhoz vald kapcsolddasbol adodo

értéknovekedést.

Osszegzés:

Az értékelt ingatlanok 6nallo forgalmi értéke rendkiviil korlatozott, mivel funkcidjukat
vesztett, ténylegesen nem hasznalt maganutak, amelyek kizarélag a szomszédos

hulladékkezeld telephely részeként értelmezhetdk.

cre

jelentds értékkorrekciok alkalmazasaval hataroztam meg.

A fentiek alapjan az utak piaci értékét 550 Ft/m? fajlagos aron allapitottam meg.
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Az érték meghatarozasanal figyelembe vettem, hogy az utak iranti kereslet kizarolag a
szomszédos tulajdonosara korlatozdodik, amely a piaci verseny hidnya miatt tovabbi

értékcsokkentd tényezot jelent.

5. Ertékszamitas

Az értékelés soran megallapitott fajlagos érték: 550 Ft/m?

010/45 hrsz.:
Tertlet: 1 696 m?
Szamitas: 1 695 x 550 =932.250 Ft

010/46 hrsz.:
Tertlet: 981 m?
Szamitas: 981 x 550 = 539.550 Ft

Osszesités
010/45 hrsz.: 848 000 Ft

010/46 hrsz.: 490 500 Ft

Osszesen: 1.471.800 Ft

Kerekitett forgalmi érték: 1.500.000 Ft

A rendelkezésre all6 adatok, a helyszini adottsagok és a piaci viszonyok figyelembevételével

az értékelt ingatlanok-utak egyiittes forgalmi értékét 1.500.000 Ft, azaz egymillid-6tszazezer

forint 6sszegben hataroztam meg.



Végso érték képzés

Az értékelés soran kapott sszegek:

14

piaci 6sszehasonlit6 modszer -
maradvanyérték szamitas

1.471.800 Ft

010/45; 010/46 hrsz

Megvizsgalva és elemezve a kapott értékeket, valamint a megyei ingatlanpiaci
viszonyokat, a kovetkez0 realitastényezdk és értékek adodnak:

Annak realitasa, hogy
Moédszer neve a valés piaci értéket
képviseli

Becsilt érték

Becsiilt érték sulyok
figyelembevételével

piaci 0sszehasonlito

modszer-maradvanyérték 100 % 932.250 Ft 932.250 Ft
(010/45 hrsz)
piaci 0sszehasonlito
modszer-maradvanyérték 100 % 539.550 Ft 539.550 Ft
(010/46 hrsz)

100% osszesen: 1.471.800 Ft

Az ut piaci értéke 010/45; 010/46 hrsz:

1.500.000 ft azaz
egymillio-otszazezer forint

Megjegyzés: az AFA torvény értelmében az ingatlan értékesités is Afa kotelessé valik,

ha a belf6ldon nyilvantartasba vett adoalany az allami adohatosagnal az értékesitést

adokotelessé teszi. Ebben az esetben a felszamitandd AFA mértéke 27 %.
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Korlatozo és egyéb feltételek

A Szakvélemény az érvényben 1€vo tobbszor modositott 25/1997. (VIIL1.) PM sz.
rendelet meghatarozottak szerint, az EVS 2003 Utmutatasai, illetve a kapott
adatszolgaltatasok ¢és a helyszini szemle alapjan késziilt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi
valtozasért, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle soran ellendriztiik. A ellendrzés legalabb az
épiiletek f6bb befoglald méretének a kontrolljara (bruttd alapteriilet meghatarozasa) terjedt ki.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini szemle
soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat nem
végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor a szemrevételezéssel is
megallapithato kdrnyezetszennyezésrdl a szakvéleményben is emlitést tesziink.

Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb nevezett célra hasznalhato fel. Mas célra a szakvéleményt
csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az 6sszehasonlitdo adasvételi ingatlanok
hazszamat adatvédelmi okok miatt nem kdzlom beazonosithatd modon, azok irattdramban sziikség
esetén rendelkezésre allnak. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni,
¢és azokat magukban értelmezni nem lehet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik. Feltételeztiik, hogy
a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon
kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tilmenden nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb modon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetii korlatozottsagra (pl.
belteriiletbe vonas sziikségessége, feltdltés, tajrendezés sziikségessége.) a szakvéleményben felhivtuk
a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnal figyelembe vettiik.

Keszthely, 2026.05.05.

Morvai Nikolett ingatlanvagyon-
értékeld / értékbecsld
(901057/2023)

NMORVAI NIKOLETTEW.
ligyvezetd, tulajdonos
artékbecs!d, ing
8380 Keszinely, Fodor u.022.
rvail Addszam: 55352885-1-4
Mw?nw.morvaamenedzsmen!.hu
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ERTEKBECSLOI NYILATKOZAT

Alulirott értékbecslo kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert €s elfogadott
modszerek alkalmazéaséaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan

helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezo ingatlannal €s az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn. Az értékelést fiiggetlen szakértoként

végeztem.

Az értékelés készitdjének dijazasa nincsen semmiféle kapcsolatban a megallapitott értékkel.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késobb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai eseményekért,

amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Ezen Ertékelési Bizonyitvany és Ertékelési Szakvélemény a Megrendeld és az értékeld
egylittes beleegyezésével adhat6 csak ki harmadik személynek. Az értékelési Szakvélemény
csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket kiragadni

¢s onmagukban felhasznalni nem szabad.

Keszthely, 2026.05.05.

MORVAI NIKOLETTEW.
iqyvezetd, ulajdonas .
??1{‘1{;: 5, néritkesitd
8360 Keszthely, Fodor U. 22,
rvail Adbszem: 55352895-1-40
Mw?ww.morvazmenedzsment.hu

&




Tulajdoni lap
Fényképek

Mellékletek
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* ' Veszprém Varmegyel Tomdonies: msoiat Okdal 1/1
| Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Zalohalép
. Fbosztaly Foidhivatali Osztaly 4. Ugyazonositd: x
Magyuro!szig 8300 Tlpoic:,ym INYER/TULLAP/20260424/4491 Kulterulet, 10/45 helyrajzi szam
7 tere 11. 2026.04.24
Zalahaldp, Kilterilet, 010/45
1. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
37263/4/2010,(2010.10.21)
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mivelési 4g / Kivett Megnevezés Minbségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Klvett / ko:fof:;l:m& &l nem zan 0 1695 0
Il. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
37263/4/2010.{2010,10.21)

Tulajdonjog
Jogdilda: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: ajandékozas, 37263/2010.10.21
Niv: ZALAHALAP KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8308 ZALAHALAP, Petdfi tér 4.
i, RESZ
7. Bejegyzo hatdrozat, érkezési ida:
37263/4/2010.(2010.10.21)
Onillo sz6veges bejegyzés
Kialaxult 2 010/2; 010/31 és 010/39 hrszi foldrészietek telekhatdr-rendezése valamint megosztdsa sorin
Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartaima a kindast megeidzd naplg megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokkal A szemle

misolat o fennalld bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z ax elekironkus dokumentum Kinyomtatya nem
mindsul hiteles bizonylté erefd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
_l
! Veszprém Virmegyel Tulajdonilap-mésolat oldal 171
| Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Zolahald
Féosztaly Foldhivatall Osztély 4. Ugyazonosito:
Maqya:,rsxbg 8300 Tapolca, Hosok INVER/TULLAP/20260424/5170  KUterillet, 10/46 helyrajzi szdm
tere 11. 2026.04,24
Zalahalap, Kllterillet, 010/46
I. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési dé:
37263/4/2010.(2010.10.21)
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi ouztdlyok Terilet (ha nm) Kataszteri jdvedelem (AK)
Kivert / kozforgalom eldl el nem zdn 0 981 0

maganat
Il RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
37263/4/2010.(2010.10.21)
Tulajdonjog

Jogdlids: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 11

Jogeim: ajdndékozas, 37263/2010.10.21

Név: ZALAHALAP KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8308 ZALAHALAP, Petdifi tér 4.

1. RESZ
Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
37263/4/2010,(2010.10,.21)
Ondllé szdveges bejegyzés
Kialakuit a 010/2; 010/31 é5 010/39 hrsz-i fidrészietek telekhatdrrendezése valamint megosztisa sordn

Az Ehiteles (lsjdonilap-masolat tartaima & kiaddst megeldzé naplg megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal A szemle

masciat a fenndlls bejegyzeéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak

TULAJDONI LAP VEGE
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