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BEVEZETES, ELOZMENYEK

A Tap.OM Solar Kft. Zalahalap teleplilés kézigazgatasi teriletén, a 010/33 hrsz.-U ingatlanon egy
kozcéll, 132/35 kV-os alallomas telepitését tervezi. A létesitmény egy EDASZ tulajdonaba keril6 és egy
Beruhazo tulajdond villamos alallomasbdl, valamint ahhoz kapcsolddd, legfeljebb 50 darab energiatarold
(BESS) konténerbdl, valamint 10 darab transzformatorbdl allé rendszerbdl all 6ssze.

A beruhazas célja a novekvé naperémlivi kapacitasok haldzatba kapcsoldsa. A beruhazas a szomszé-
dos teleplilés, Nyirad teleplilés délkeleti terlletén létesiilé 49,92 MW teljesitmény(i naperém(i halozati
csatlakozasat hivatott szolgalni. A nyiradi naperém(i fel6l foldkabelen érkezne a megtermelt energia,

ey

torténne.

A KépviselG-testiilet a 66/2026. (VI. 11.) sz. hatarozataiban a teleplilésrendezési eszk6zok madosita-
sarol dontott.

ZA_LAHAL;&P KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
ZALAHALAP, Petéfi tér 4.

Szam: ZHL/120-7/2026.

KIVONAT

Késziilt: Zalahalap Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 2026.  junius 11
( cstwrok ) napjan 8.00 orai kezdettel megtartott rendkiviili  nyilvanos iilésének
Jjegyzokonyvébol:

66/2026. ( VI.11.) Hatdrozat

Zalahalip Kizség Onkormanyzat Képviseli-testillete a ,Zalahalip kizség
kiilteriifetének 010/33 hrsz-a ingatlandn tervezett aldllomds és akkumulitoros
energiatdrold rendszer telepités figye” cimii elterjesztést megtirgyalta és a
kiivetkezd hatirozatot hozta:
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' Zalahalap Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

' 1. gy dont, hogy a 010/33 hrsz-u ingatlan tekintetében médositja a
! telepiilésrendezési  eszkdzeit a  tervezett alillomas és akkumulitoros
| energiatarolo rendszer telepitése érdekében;

' 2. aZalahalap 010/33 hrsz-ii telket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
! 3. elfogadja a telepiilési foépitész Altal készitett foépitészi feljegyzést, ami
1 meghatirozza az alatimasztd javaslat és a megalapozo vizsgalat tartalmat;

' 4. gy dént, hogy a telepiilésrendezési  eszkdzok modositasit a
' telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabialyzatirdl sz616 280/2024.
! (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése alapjan a
] TEKA [I-V. Fejezetében, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak
' megfeleléen médositja;

' 5. felkéri a polgarmestert, hogy az egyeztetési eljarast folytassa le, és az
! egyceztetési eljaras sordn sziikséges dontéseket terjessze a képviseld-testiilet elé,
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Hataridé: folyamatos
Felelds: Igaz Sandor polgarmester
Dr. Benké Réka Zsofia jegyzi
K.m.f.

Igaz Sandor sk. dr. Benké Réka Zsofia sk.
polgdarmester jegyzd

A kivonat hiteles:

Y ; - - 3
Lesenceistvand, 2026. janius 11, :-' w i;,%t‘_‘___’ 2 %z/

" Horvathné Kiss lldiké
jegyzékonyvvezetd



FOEPITESZI FELJEGYZES

Készilt a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdésében foglalt felhatalmazdas
alapjan Zalahaléap kézség telepilésrendezési eszkdzeinek médositasdahoz.

A Tap.OM Solar Kft. (1082 Budapest, Futdé utca 47-53., VI. em.) Zalahaldp telepilés
kézigazgatdsi teriletén, a 010/33 hrsz.-0 ingatlanon egy kézcély, 132/35 kV-os alallomds
telepitését tervezi. A létesitmény egy E.On tulajdondba keril§ és egy Beruhdzé tulajdond
villamos aldllomdasbdél, valamint ahhoz kapcsolédd, 50 darab energiatdrold (BESS) konténerbdl,
valamint 10 darab transzformatorbdl &llo rendszerbdl all dssze. A beruhazas célja a névekvs
naperdmivi kapacitdsok halézatba kapcsoldsa. A beruhdzds a szomszédos telepilés, Nyirdd
kozség délkeleti terijletén létesil8 49,92 MW teljesitményl naper8ml hdlézati csatlakozdsat
hivatott szolgdlni.

A Beruhdzds megvalositdsa érdekében kozségink telepllésrendezési eszkozeinek modositdsar
igényli, ugyanis a tervezett beruhdzds mez8gazdasdgi terileten nem valésithaté meg.

A telepilésrendezési eszk6zok moédositdsdt a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatérsl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (5)
bekezdése alapjan a TEKA |-V. Fejezetében, valamint az 1-6. mellékletében foglaltaknak
megfelelden kell elkésziteni.

A telepiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekr8l szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbickban: Korm. rendelet) 78. § (1a) bekezdése és a ¢) alpontja kimondja, hogy ,,A 2024.
szeptember 30-dn hatdlyos a telepulésfejlesztési koncepcicrdl, az integrdlt telepulésfejlesziési
stratégidrdl és a telepulésrendezési eszkézékrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovdbbiakban: 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet] [-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni

azon helyi épitési szabdlyzatok mddositdsdndl, amelyek elfogaddsdra az orszdgos
telepulésrendezési €s épitési ksvetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 201 2.
augusztus 6-dn hatdlyos telepulésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak vagy
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elSirdsainak és jelmagyardzatnak alkalmazdsdval
kerult sor.”.

Fenti rendelkezés értelmében a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. és 3. mellékeltének
figyelembevételével a telepilésrendezési eszk6zok megalapozd vizsgdlatdnak és aldtdmaszid
javaslatdnak tartalmi kovetelményeit az aldbbiakban dllapitom meg:

A megalapozdé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat a terv 1éptéke szerint 6sszevontan
késziilhet, A telepiilésterv készitése sordn az aldbbi tartalmat szilkséges a telepilésterv
készitdjének kidolgoznia:

Megalapozé vizsgalat a Korm. rend. 1. melléklete alapjdn

1. Telepuléshalozati 6sszefliggések, telepilés helye a telepiléshdlézatban, térségi
kapcsolatok
2. Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald Gsszefiggések
3. A telepiilésrendezési tervi elézmények vizsgalata
A Korm. rend. 1. mellékletében meghatdrozott tovdbbi tartalmak kidolgozdsa nem szikséges,
nem relevdnsak a tervezési feladat jellegébdl adéddan.



Alatamaszto javaslat a Korm. rend. 3. melléklete alapjdn

1. Telepilésrendezési javaslatok, a vdltozdssal érintett teriletek osszefoglaldja és
osszefiggései
2. Szabdlyozdési koncepciod
3. Tdjképvédelmi javaslat
4. Kornyezeti értékelés szilkségességének vizsgdlata
A Korm. rend. 3. mellékletében meghatdrozott tovdbbi tartalmak kidelgozdsa nem szikséges,
nem relevdansak a tervezési feladat jellegébdl adéddan.

Kérem a tartalmi kovetelmények elfogaddsdt.
Zalahaldp, 2026. junius 11.

w
Fazekas Robert

telepilési f6épitész

.1 EGYEZTETESI ELJARAS

A tervdokumentacié egyeztetése a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend-
jérol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan egyszer(isitett eljarasban
torténik.

I.1.1 Elozetes kornyezeti egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 3. §-a
értelmében az 6nkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldontése kotelezettek korébe tartozik.

Az Onkormanyzat a kérnyezeti vizsgalat véleményezésében érdekelt dllamigazgatasi szervek el6zetes
allasfoglalasat kikérte. A nyilatkozatot adé allamigazgatasi szervek kozill a Veszprém Varmegyei Kor-
manyhivatal Allami FGépitészi Iroda, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztaly és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga a kor-
nyezeti értékelés elkészitését tartottak sziikségesnek.

A megkeresett allamigazgatasi szervek az alabbiak szerint tettek nyilatkozatot:

2/2005. (1. 11.) Korm. rend. szerinti nyilatkozatok

Véleményezé megnevezése A kdryezeli értckelés elkészitéset sziikseégesnek tartja-e?

1. Tajékoztatom, hogy 2026 év soran tobbszori személyes egyezte-
Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal tg;r_(_e kerdlt sor a beruhazg €s az erlnt_g_tt allamigazgatasi s_zeryek
K& tvédelmi. T zetvédelmi kozott, a tervezett alallomas telken beliili helyzete, az energiataro-
Iornyezel ede m," e,rrpefze Ef EIMH 16k szilkségessége és a védett novények ex-situ megdrzése kap-
es Hulladekgazdalkodasi Foosztaly | csan. A I1étesitmény helyszinrajzi kialakitasa tobbszoér médosult, il-
R letve a noOvények attelepitése kapcsan 2026. jlunius 30-an
.sz.: VE/30/06204-2/2026. . X . A - .
ul-sz 130/ / VE/30/06304-1/2026 Ugyiratszamon természetvédelmi engedélye-
zési eljaras indult a Kormanyhivatalnal.




Tekintettel a védett természeti érétkek jelenlétére, valamint az
MvM rendelet 4. § (4) bekezdésben foglaltakra, a tervmddositassal
kapcsolatban sziikségesnek tartom a kornyezeti vizsgalat le-
folytatasat. Kérem a jogszabalyban foglalt altalanos tartalmi ko-
vetelményeken tul a kdrnyezeti értékelés tartalmazza a megvalto-
zott helyszinrajzi kialakitas tajvédelmi megfeleléségének igazolasat
az MSZ 20378-2018 — A tajba illesztést igazolé dokumentum m-
szaki kdvetelményei c. szabvany szerint.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igaz-
gatdsaga

ui.sz.: 2819-2/2026

A beruhazéval tortént eldzetes egyeztetések alapjan botanikai fel-
mérés és tajba illesztést igazold dokumentacio készilt. Az egyezte-
tések soran azonban a védett névények jelenlétét figyelembevéve
valtozott az aldllomas ingatlanon beliili tervezett elhelyezése a
tajba illesztést igazold dokumentacidban szerepl6é helyszinhez ké-
pest. Az egyeztetések soran elhangzottak alapjan taj- és termé-
szetvédelmi szempontbdl az alallomas az ingatlan EK-i részén valo
elhelyezése elfogadhato, az energiataroldk elhelyezésének lehet6-
sége azonban masodlagos, illetve ezzel kapcsolatban tovabbi vizs-
galatok és egyeztetések sziikségesek.

A fent leirtak miatt szitkségesnek tartjuk az Uj tervezett elhelye-
zésnek megfeleld tajba illesztési dokumentacio elkészitését fényké-
pekre illesztett latvanytervek bemutatasaval és a frekventalt nézo-
pontok kiegészitésével a Csobancrdl vald lathatésaggal. A latvany-
tervekkel igazolt lathatdésagot kérjik az energiatarolok elhelyezésé-
vel és anélkl is bemutatni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a terliletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 4. § (4) bekezdése
szerint a tajképvédelmi terlilet Gvezetében a kozlekedési, elektro-
nikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba
az erbmUiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos taj-
hasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

Tekintettel a terileten el6forduld védett névények jelenlétére, a
tajképvédelmi teriilettel vald érintettségre és a korabbihoz képest
megvaltozott elhelyezésre, a megkeresésben szerepl6 mddositas
esetében a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés
elkészitését sziikségesnek tartjuk.

A kornyezeti értékelés részeként sziikségesnek tartjuk a fent leirtak
alapjan Uj tajba illesztési dokumentacio elkészitését (Tajvédelem.
A tajba illesztést igazold dokumentacid mlszaki kovetelményei,
MSZ 20378), illetve az MvM rendelet 4. § (4) bekezdésének vald
megfelelés igazolasat.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly

ti.sz.: VE/NEF/01410-2/2026.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kozegészségligyi szempont-
bdl jelentds kedvezébtlen kdrnyezeti hatas nem varhatd, kérnyezeti
eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal T(iz-
védelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi F6-
osztély Vizligyi Es Vizvédelmi Osztaly

ui.sz.: FE/TIVVO/5126-2/2026.

Megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa-
bol varhatéan jelentds kérnyezeti hatasok nem szarmaznak
vizligyi és vizvédelmi szempontbdl, igy a kornyezeti vizsgalat lefoly-
tatasat nem tartjuk sziikségesnek.

K6zép-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag

Ui.sz.: Vesz-000838-002/2026

Hataskor hianya miatt a kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége
ligyében észrevételt nem tesziink.




Lesenceistvandi Kézs Onkormanyzati
Hivatal Jegyzéje

ui.sz.: ZHL/247-38/2026.

A Lesenceistvandi Kézos Onkormanyzati Hivatal kérnyezeti8 vizs-
galati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda

Gi.sz.: VE/05/1038-2/2026.

Az ingatlan a kérnyez0 tanihegyekkel korbezart elhelyezkedése ré-
vén sérlilékeny teriiletnek tekinthetd, amelyet a tajképvédelmi te-
rilet 6vezetével és a vizminGség-védelmi terlilet Gvezetével vald
érintettsége is megerdsit. A tervezett mitargyak magassaga, vala-
mint az elhelyezni kivant konténerek, éptiletek és miiszaki beren-
dezések megjelenése jelentGs valtozast okoz a teriilethasznalat-
ban, a teleplilésképben és a tajképben, tovabba a kdrnyezd tele-
pliléseken engedélyezés alatt allo, illetve engedélyezett napelem-
parkok, aldllomasok és tarolok révén ennek kumulativ hatasa is
varhato.

A fentiekre valé tekintettel a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését - az épitett kornyezet vé-
delme érdekében - sziikségesnek tartom.

A tervezett mddositasi szandékok megvaldsithatdsagat és a feltart
kornyezeti hatasok mértékének csokkentésére iranyuld sziikséges
intézkedéseket nagymértékben meghatarozzak és befolyasoljak a
terliletrendezési tervekben, kiilonos tekintettel a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben megfogalmazott kovetelmények. El6bbiek
okan az alatamasztd javaslat részeként elkészil6 teleptilési kornye-
zeti értékelésben kérem részletesen kidolgozni a telepiilésterv var-
hatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa [Eljr.419.
2. melléklet 2.4. pont], a teleplilésterv és a tervi elemek részletes
értékelésébdl levont kovetkeztetések [Eljr.419. 2. melléklet 2.5.
pont] munkarészeket, tovabba a megvaldsulas soran varhatd je-
lent6s kedvezGtlen kornyezeti hatasok megel6zésére, elkeriilésére,
csokkentésére, ellensulyozasara iranyuld teleplilésrendezési intéz-
kedéseket [Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont]. Az Eljr.419. 2. mellék-
letében meghatarozott tovabbi munkarészeket csak az indokolt és
sziikséges mértékben kérem kidolgozni.

El6z6ek mellett kérem az aldllomasok és a tarold berendezések
végleges helyét és méretét mutatd tajbaillesztést igazolé dokumen-
tumot, tovabba kérem meghatarozni a tajba illesztést szolgald in-
tézkedéseket is (pl. takard névénysavok, alaptertileti korlat, épitési
helyek stb.).

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az SKVr. 8. § (1) be-
kezdése alapjan a kornyezeti értékelés a terv-, illetve programdo-
kumentacio 6nalld része, illetve munkarésze. A kornyezeti értékelés
egyes részeit a 4. szamu mellékletben meghatarozott tartalmi ko-
vetelményeknek megfeleld részszakteriileteken a kornyezetvé-
delmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértGi tevékenységrol
sz616 jogszabaly alapjan - szakértdi jogosultsaggal rendelkez6 szak-
ért6 késziti el.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly

Gi.sz.: VE/32/02692-2/2026.

A megkuildott dokumentacio alapjan megallapitasra kertilt, hogy a
tervezett modositas a kornyék erdGit és azok él6vilagat, tovabba az
Evt. hatdlya alad es6 egyéb erdészeti létesitményeket és objektu-
mokat nem, vagy csak minimalisan terhelik kornyezetileg negativ
kovetkezményekkel, igy azokra nézve jelentds kornyezeti hatas
nem varhatd. A koérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasdt nem tar-
tom sziikségesnek.




Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi FGosztaly Novény- és Talaj-
védelmi Osztaly

Ui.sz.: VE/31/02667-2/2026

A talajvédelmi hatdsag kiilon kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a ta-
laj minGségi védelme tekintetében nem tartja indokoltnak,
amennyiben a mddositassal érintett és a kérnyezé mez6gazdasagi
terlileteken a termdéfold védelmére vonatkozo jogszabalyok mara-
déktalanul betartasra keriilnek.

10. |Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal |A Foldhivatali Féosztdly a megkiildott dokumentécidra vonatkozd
Foldhivatali F6osztaly észrevételt nem tesz és a termofold mennyiségi védelme érdeké-
ben a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikséges-
{i.sz.: 18.549/2/2026. nek.
11. |Budapest F6varos Kormanyhivatala

Epitéstigyi és Orékségvédelmi Féosz-
taly Orokségvédelmi Osztaly
li.sz.: BP/2602/00505-2/2026

Nyilatkozom, hogy régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl
nem tartom sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.

Az Onkormanyzat lefolytatta a kdrnyezeti értékelés sziikségességére iranyuld eljarasi szakaszt. A beér-
kezett vélemények alapjan a Képviselo-testiilet a .../2026. (...) sz. hatarozataban dontétt arrdl, hogy
jelen médositashoz kapcsoldddan nem készittet teleplilési kdrnyezeti értékelést.

I1.1.2 Partnerségi egyeztetés

Zalahalap Koézség Onkormanyzata a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikényv és a telepiilésképi
rendelet készitésével és mddositasaval Gsszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabadlyair6l szol6
6/2023. (III. 7.) 6nk. rendelete és az E-TER felliletre vonatkozo szabalyok alapjan fogja lefolytatni.

Jelen dokumentacié a Eljr. véleményezési szakasz lefolytatasahoz késziilt anyag, mellyel kapcsolatban
10 napon beliil az E-TER egyeztet6 fellileten vagy a helyben szokasos mddon adhatnak véleményt a
partnerek.

Zalahalap Kozség Onkormanyzata a véleményezési szakaszt a .../2026. (...). sz. hatdrozataval lezarta.



MEGALAPOZO VIZSGALAT

.1 TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK, A TERVEZESI TERULET
ELHELYEZKEDESE A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETEN BELUL

Zalahaldp kozség a Balaton-felvidék és a Tapolcai-medence északkeleti peremén helyezkedik el, koz-
igazgatasilag Veszprém varmegyéhez és a Tapolcai jarashoz tartozik. A teleptiléshaldzatban betoltott
szerepét leginkabb a kozeli Tapolca varossal vald szoros gazdasagi, oktatasi és munkaerd-piaci kapcso-
lata hatarozza meg.

e
Kolontar;

Szentgal*

Aj:ka

~

Nagyvazsony, C%sop’ék/

Bala_tonfii/red

Zanka

' R Kévagsors / Bal}tonféldvér
s A " Révfiilopl Balatonszarszo
g / "‘_'. o i T
keszthelyi ) \ Badacsonytomaj St datonszeres Y
A : B &0 v
Festetics-kastely & @ gt Balatonlelle Balvanyos

Fonyod

Sarmellék Balatonfenyves

Zalahalap foldrajzi elhelyezkedése (forrds: gogle.com/maps)

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak célja Zalahalap kozség kiiltertileti fekvésl 010/33 hrsz-u
ingatlananak atsorolasa kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasba. Az atsorolasbdl adédodan cse-
retertilet (erd6) biztositasa sziikséges, melyre alkalmas telkek a 010/33 hrsz-U telek ,c” alrészlete és a
027/32-/34 hrsz-U telkek.
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A telek elhelyezkedése a teleplilés kiilteriiletének deli részén (forras. e-kézmd)

A beruhazassal érintett 010/33 hrsz-U terilet a 7317. sz. 6sszeko6td Uttdl keletre (mintegy 500 méterre)
talalhato, kozuti megkozelitése egy aszfaltozott bek&tOuton keresztiil biztositott. A terlilethasznalatot
alapvet6en mez6gazdasagi mivelés alatt alloé gyepteriiletek jellemzik, amelyeket helyenként kisebb ki-
terjedésli fas-cserjés foltok és erdésavok tagolnak.

L

A beruhdzassal Erintett telek és kbzvetlen kbrnyezete (forrds: e-kbzmii)

11



11.2 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Veszprém Megye terliletrendezési tervének fellilvizsgalata a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), tovabba a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szél6 9/2019. (VI
14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet) 6sszhangban 2019. évben megtértént. A Vesz-
prém megye terliletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl szold Veszprém
Megyei Kozgy(ilés 15/2019. (XII. 13.) rendelete (a tovabbiakban: VMTIT) feldolgozta és pontositotta az
orszagos dvezeteket.

A VMTIT szerkezeti tervén a tervezési teriilet telkei telepiilési térségben helyezkednek el (kék korvo-
nallal jeldlve):

A e\ wn

S —

027/48

010/22

== modositassal érintett teriilet hatara
[ épiilet
| alrészlet
[ foldrészlet
Megyei szerkezeti terv
== mellékut
——- foldgazelosztd vezeték

Y\ 010139

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

I erdégazdalkodasi térség
mezGgazdasagi térség

Il sajétos teriilethasznélaty térség
telepilési térség

Kivagat a VMTrT szerkezeti tervébol

A MaTrT vonatkozo elGirasai:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznaldsi kategoriak tertiletén beliil a teleplilési tertiletfelhasznaldsi
egységek kijelblése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddterdilet dvezetet a teérséget lefedd erdok dvezetére vonatkozo szabalyok
szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell, meg-
V0 és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehataroini;

b) a mezégazdasagi térseg teriiletének legaldbb 75%-at a mezégazdasagi tertilet dvezetébe kell sorolni, a fennma-
e) a sajatos tertiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelelden kilonleges —
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi celu teriiletet —,
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kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdbteriilet, rekredcios célu erdoteriilet, egyéb erdoterdilet,
kertes mezégazdasagi teriilet, dltalanos mezégazdasagi terlilet, tdjgazdalkoddsi mezégazdasagi teriilet kereske-
delmi szolgaltato gazdasagi, [pari gazdasagi, egyeb ipari gazdasagi, dltalanos gazdasagi, intézményi vegyes terdi-
letbe kell sorolni.

A tervezési teriiletet és a térségi 6vezetek vizsgalata, megfeleloségének igazolasa

Orszagos dvezetek Erintettség

. Okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete -

. Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete -

. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete -

. kivalo terméhelyi adottsagul szantok Gvezete -

. erdok dvezete +

. erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete -

. tajképvédelmi teriilet Gvezete +

1
2
3
4
5. jo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete -
6
7
8
9

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek évezete -

10. vizminGség-védelmi teriilet Gvezete +

11. nagyvizi meder dvezete -

12. VTT-tarozok tvezete -

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete +
Megyei 6vezetek Erintettség
1. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete +

2. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete -

3. tanyas teruletek dvezete -

4. foldtani veszélyforras terilet 6vezete -

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezete -

Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének Gvezete -

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepulések dvezete -

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete -

Veszprém megye varostérségeinek dvezete -

Az Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023" program érdekében egyiittm(ikodo -
teleplilések dvezete

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanal a térségi Gvezetek lehataroldsat az E-TER feliletrdl letdl-
tott adatszolgaltatas alapjan végeztiik.
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o Erdok ovezete

==a modositassal érintett teriilet hatara
[ épiilet
alrészlet
[ foldrészlet
Teriiletrendezési Gvezetek
T 0 erddk ovezete

Az Ovezet a csereerdd kijelolésével érintett ingatlanokra fed, a telkek ,a” alrészletére.

wr

A MaTrT vonatkozo elodirasai:

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-
ban erddtertilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépéscet megeldzéen kijelolt becpitésre szant tertiletek,
valamint az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2) bekez-
aésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve,

valamint a Balaton Kiemelt Udilbkdrzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség terdiletein Iévd erddk dveze-
tének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

s

30. & Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésl banyatelket megaéllapitani és banyédszati tevékenységet engede-
lvezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

7

30/A. § Az erdbk ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretd kiseromii Iétesitheto, épiileten elhelyezve.

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete

wwwww

i

S
N

hY
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~
=\
AN

N

N

[ épiilet
71 alrészlet
[ foldrészlet
Szakagi adatszolgaltatas

" tajképvédelmi teriilet
Teriletrendezési Gvezetek
B tajképvédelmi teriilet ovezete
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https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2009-37-00-00

Az Gvezet a tervezési terlilet egészét lefedi.

”wr

Az MVM rendelet vonatkozo eloirasai:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepllés teljes kozigazgatasi teriiletére ké-
SZUl6 teleplilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd ele-
meit, elemegylitteseit, valamint a tajkeépi egyseg s a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet ovezetével Erintett tertiletre a tajkeépi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat fennmara-
dasa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép védelméerdl szolo torvény vagy annak felha-
talmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkzokben a tertiletfelhasznalds €s az Epités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. & (2) bekezdése szerinti telepliléskeépi rendeletben
(a tovabbiakban: telepiiléskeépi rendelet) a telepiiléskeépi kovetelmenyeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében banydszati tevékenység folytatdasa a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzIesi €s energetikai infrastruktidra-haloza-
tokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egyseég megdrzéset €s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

e vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

=== modositassal érintett terilet hatara

[ épiilet

T alrészlet

[] foldrészlet

Szakégi adatszolgaltatas
vizmingségvédelmi terilet
ivovizbézis véddteriilet

Teriiletrendezési Gvezetek

[ vizminGség-védelmi teriilet Svezete

A modositassal érintett teriileteket az 6vezet teljes mértékben lefedi. IvovizminGségi védéteriilet a ter-
vezési terliletet nem érinti.

Az MvM rendelet vonatkozo elobirasai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbol torténd kivezetésérdl €s az dve-

zeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetéserd, illetve a szennyviz dvezeten bellili kezelésének
feltételeirdl a varmegye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki
kell jeloini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi sza-

.....
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett

e

helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udtil6korzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatd, krnyezetkiméeld vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytat-
hatd;

b) dj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmeny — a komposztalo telepet €s az atrakoallomast kivéve — nem léte-
sitheto.

« honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

=== médositdssal érintett teriilet hatdra
[ épiilet

|| alrészlet

[ foldrészlet

Terlletrendezési bvezetek

[ honvédelmi és katonai célii teriilet Gvezete

Az Ovezet a tervezési terliletet teljesen lefedi. Az adatszolgaltatds nem tartalmaz konkrét katonai teri-
letet, igy tényleges elhatarolasa nem lehetséges, azaz nem sziikséges. Az Gvezet rendelkezései jelen
tervezési feladatnal nem relevans.

e asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

«== mddositassal érintett terilet hatdra
[0 épiilet

~ alrészlet

[ faldrészlet

Szakagi adatszolgaltatas

7/ ésvényi nyersanyagvagyon vezet
Tertiletrendezési dvezetek

[ asvényi nyersanyagvagyon dvezete
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Az 6vezet a teljes mddositassal érintett teriiletet lefedi, de az adatszolgaltatas alapjan tényleges asvanyi
nyersanyagvagyon nem talalhatd az érintett teriileten. Miutan az MvM r. 8. § (1) bekezdés azt irja elG,
hogy az Gvezetet a tényleges kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni, ez esetiinkben azt jelenti,
hogy a tervezési teriileten — miutan nincs ténylegesen asvanyi nyersanyagvagyon — az 6vezet elGirasai
nem relevansak.

11.3 A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Zalahalap Kozség Onkormanyzata jelenleg az alabbi telepiilésfejlesztési déntései vannak érvényben:
e Jelen tervezési feladat végrehajtasa

Zalahalap hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
- telepiilésszerkezeti terv: 87/2005. (VIII. 08.) szamU ZTO. hatarozattal elfogadva
- helyi épitési szabalyzat: 4/2005. (VIIL. 12.) Onk. rendelettel elfogadva

A hatdlyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv a 010/33 hrsz-U telek északi nyulvanyanak egy részét
bevonta a tervezett j lakoteriiletbe és az azt kiszolgald tervezett kozut teriiletébe, tovabba a lakoteri-
letet délr6l hatarold védelmi erd6 Gvezetbe. A tervezett beruhazas szamara ez a telekrész nem sziiksé-
ges, ezért a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv ezen részének modositasara nincs szilkség. A telek
tobbi része altalanos mez6gazdasagi Ovezetbe, dél-keleti sarka beépitésre szant kiilonleges hulladékke-
zel6 teriilet 6vezetbe sorolt.

H
L\

2o

Kivdgat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl €s a hatalyos szabalyozasi tervbdol

1.4 Az EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A beruhdzas szamara igénybe venni kivant teriilet (010/33 hrsz) az NHSZ Tapolca Nonprofit Kft. altal
lizemeltetett hulladékudvar nyugati szomszédsagaban talalhatd. A telepen beliil és az azt feltard kozut
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mellett hulladékgyUijto konténereket tarolnak. A hulladék artalommentes elhelyezéséhez depdniat alaki-
tottak ki, melynek magassaga meghaladja a csarnoképliletek magassasgat. A 010/33 hrsz-U ingatlanrdl
a kovetkez6 latvany tarul fel:

Hulladekgyjté udvar és az épitett hulladekdomb, hattérben (kozépen) a Csobanc

2026. marciusi felvétel
ﬁ-:v_—_ﬂ_A"z_ ——— . b =

Latvany a 010/33 hrsz-u telekrdl keleti irdnyba
18



A csereredo terilete és kérnyéke szintén beépitetlen. A modositassal érintett terileteken nyilvantartott
régészeti lel6hely nem talalhato.

1.5 KORNYEZETVEDELEM

A vizsgalt terlilet két kistaj hataran, a Tapolcai-medence kistaj északi teriiletén talalhatd, amely a Du-
nantuli-kézéphegység délnyugati részén elterlild foldrajzi tajegység. A kistaj hatarai a Balaton-felvidék,
a Keszthelyi-hegység, a Kali-medence és a Dél-Bakony. Az igénybe venni tervezett 010/33 hrsz-U telek
legnagyobb részén gyep vegetacid taldlhatd, mely az intenziv legeltetés, emberi jelenlét (térmelék és
hulladék lerakas), valamint a vadkarositas miatt bolygatott. A fennmaradd részeken fas szard vegetacio
van, zomében cserjésekkel, kisebb részben fa alaku egyedekkel. A fas szarl ndvényzetet érintGen, talan
2025-ben, jelentls beavatkozas tortént: foként az ingatlan keleti és k6zEépso részén cserjeirtas, szarzu-
z0zas, fakivagas nyomai latszanak. A szomszédos hulladéklerakd tGszomszédsagaban az évtizedek alatt
illegalisan elhelyezett inert és lakossasi hulladék nagy részét korabban elszallitottak, de még igy is ma-
radt a teriilet kozepén egy talajosodott, ndvényzettel benétt jokora hulladékdomb. Ennek déli, bolygatott
részén lelhetok fel biboros kosborok.

Az illegalisan lerakott hulladék latvanya

A kornyezeti allapotot a beruhazassal érintett 010/33 hrsz-U telekre vizsgaljuk, a csereerdéként kijelolt
telkek ma is erd6k nagy részt, a meglévé allapot nem valtozik.

Foldtani allapot
\ J A kistdj teriilete a Balaton vizgy(ijtd teriiletén fekszik.

A beruhazastol északkelet irdanyba egy kisebb vizfo-
J lyas/arok-rendszer talalhatd. A tertilet uralkodd torés-

irdnya EK-DNy, illetve ENy-DK.

Az ingatlan felszine enyhén tagolt, altalanossagban
északi-északnyugati iranybdl dél-délkelet felé lejto te-
rilet. A terlleten belll mintegy 4-5 m relativ szintki-
I6nbség figyelhetd meg, jelentdsebb tereptorések
vagy meredekebb lejtészakaszok azonban nem jel-
lemzbk. A teriilet elsédleges megkozelitésre szolgald
(alsd) bekotdut a beruhazas vonalaban 161-156 m ko-
z6tt emelkedik kelet felé, majd a beruhazas vonalaban
valt és lejt a hulladékgyijté udvar teriletéig.
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11.6 A TAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA!

LA tervezett villamos aldllomas és energiatarolo rendszer helyszine Zalahalap kiilteriletén, a 010/33
hrsz.-u ingatlanon taldlhato (WGS84 koordinatak: 46°54'13.06"N; 17°27°30.84"E). A vizsgalt ingatian
Zalahalap kozigazgatasi terdiletének déli részén, Tapolca kdzigazgatasi hatdranak kozelében helyezkedik
el. A teriilet a 7317. szami 6sszek6to uttol keletre, mintegy 500 m tavolsdgra taldlhato, kézuti meg-
kozelitése egy meglévd aszfaltozott bekotouton keresztiil biztositott. A vizsgalt ingatlan és kérnye-
zete alapvetdoen mezogazdasagi hasznositdsu tajrésziet, amelyet elsésorban gyepteriiletek, kisebb kiter-
Jedésd fas-cserjés foltok, erdésavok, valamint elszortan megjelend mivi Iétesitmények tagoinak. A vizs-
galt ingatian kézvetien délkeleti szomszédsagaban taldlhato a zalahaldpi, az NHSZ Csobanc Kft. dzemel-

tetésében 16vo hulladékgyjtd udvar.

Eléhelyek, vegetécio

A beruhazast befoglalo tajrészlet vegetacioja a Pannoniai floratartomany (Pannonicum) Dunantuli-
kozéphegység floravidekének (Bakonyicum) Keszthelyi-hegység, Balaton-felvidék, a Tapolcai-medence
szigethegyei és a Somlo (Balatonicum) fiorajarasaba tartozik, melyet sajatos szubmediterran és pannon
floraelemek jellemeznek. A k6zépsd, kavicsos talaju dombvidéket tolgyesek és szarmazeékaik boritjak.
Eredetileg cseres-kocsanyos €s cseres-kocsanytalan tolgyesek, kisebb aranyban gyertyanos tolgyesek
és mészkertild tolgyesek alkothattak a természetes vegetaciot,

A vizsgdlt teriilet jelenleg legeloként keriil hasznositasra, amely tevekenység erdsen befolydsolja a
vegetdcio Osszetételet. A teriilet jellemzoen szaraz- félszaraz tipusu élohely, ahol jellemzoek az eveld
egyszikiiek, valamint az alinévényzetben a sekély névekedésl szikar kétszikliek fordulnak elo. A legel-
tetésbdl eredd rendszeres taposds kovetkeztében jellemzden az alacsony fivil zart gyeptarsulds az ural-
kodd, ugyanakkor egyes terileteken a szklerofill elemek jelenléte ldthatd, amely a terdlet szaraz jelle-
gére utal. (Eskiidt 2020) A teriilet A-NER kodja: H4 - az erddssztyepprétek, félszaraz irtdsrétek és
szdraz magaskorosok.

A vizsgalt teriileten elszortan tobb tavaszi hérics (Adonis vernalis) egyed fellelhetd, a névény elsdsor-
ban szdraz, meszes talaju 10sz- és sztyeppgyepekhez k6toédo faj. A tavaszi hérics Magyarorszagon veé-
dett faj, természetvédelmi értéke 5.000 Ft.

A vizsgalt teriilet hulladekgydjté udvar felé esé részen egy cserjés-fas allomany alakult ki. A beruha-
zasra kijelolt terdilet kornyezetében elsésorban legeloként hasznositott gyepteriiletek és eltérd fajossze-
tételli erddsavok, erdbfoltok jelennek meg. Zalahaldp felé a szomszédos teriileteken megtaldlhato
egy kozel zart allomanyu kocsanytalan télgyes (Quercus petraea), amely tdjokologiai €s tajkepi szem-
pontbol nagyobb jelentdséggel bir. A teriilet A-NER kodja: L1 — Mész- €és melegkedveld télgyesek. Mig
a 7317. sz. ut feldl a terliletre bevezetd ut (hrsz.: 010/4) mellett — tobbségében lizemtervezett erdo-
részletben — elsésorban telepitett feketefenyvesek (Pinus nigra), illetve kisebb részben cseres-moly-
hos tolgyesek (Quercus cerris, Quercus pubescens) taldlhatoak.

A teriilet egy részén nagy mennyiségd hulladék illegalis elhelyezése tértént, amely kisebb dombként
kiemelkedik a terepbdl.

! Felhasznalt dokumentum: Tdjbaillesztést igazolé dokumentdcié (késziilt: 2026. augusztus, készitette: Dr.
Boromisza Zsombor, dr. Monspart-Molnar Zsofia, Keller Réka)
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A vizsgélt teriilet H4 élbhelye, jobb-kdzépen a L1 élbhely folt a szomszédos 010/35 hrsz.-u teriileten, hattérben a
Haldp

-

Az illegalisan elhelyezett hulladék becserjésedett teriilete

Talaj, vizrajz

A vékony talajréteget ado talajtipusok kozott a semleges, illetve a gyengén ligos kémhatast karbonatos
valtozatok (koves, kavicsos vaztalaj) dominainak, de elofordul a savanyd, erdsen killigozott, karbonat-
mentes agyagbemosodasos barna erddtalaj is.

Zalahalap vizrajzat alapvetéen a Tapolcai-medence északi peremének vulkanikus €s karsztos adott-
sagai hatdrozzak meg. A kistdj teriilete a Balaton vizgyiijto teriiletéhez, azon belil a Kétdles-patak
(Viszloi-patak) alegységéhez tartozik. A falu kbzpontjdban, a Park utca menten egy keskeny, szabalyo-
2ott patakarok huzodik (7. kép), amely a helyi csapadekvizek elvezetéset szolgdlja, az arokrendszer a
beruhazastol északkelet irényba talalhato. A tertilet uralkodo toresirdanya EK-DNy, illetve ENy-DK.

A beruhazast befoqglalo tajrészlet domborzati adottsagai

A vizsgalt beruhdzas kézvetlen kérnyezetének domborzatat dontden a Halap-hegy hatdrozza meg, amely
Zalahalap teleplilésetdl! délre emelkedik. A bazaltbanyaszat kovetkeztében a hegy eredeti formdaja jelen-
tosen atalakult, ugyanakkor tovabbra is a térség egyik legmeghatarozobb tajkeépi eleme. A beruhazasi
teriilet a Haldp északi eloterében, a Tapolcai-medence sik mezogazdasagi felszinén helyezkedik el.

A térség legjelentdsebb tanuhegyei a Badacsony (437 m), a Szent Gyorgy-hegy (415 m), a Csobanc
(376 m), a Guldcs (393 m), a Haldp (358 m, a banyaszat elbtti llapot szerint), a Toti-hegy (346 m) és
a Hegyesd (281 m)). A bazaltkupok eltéré formdja a bazaltteritések vastagsagaval és az erdzios folya-
matokkal magyarazhato,; a kisebb bazalttakaroval rendelkezé hegyek jellemzben kupos, mig a vastagabb
bazaltsapkaju hegyek csonkakup vagy koporso alaku formavildgot mutatnak.

A Tapolcai-medence sajatos domborzati felépitése meghatarozo szerepet jatszik a térség latvanykap-
csolatainak kialakuldsaban. A sik, illetve enyhén hullamos medencefelszinbdl kiemelkedd bazalt tanuhe-
gyek természetes panoramanézopontokat alkotnak, amelyekrdl a medence jelentos része attekintheto.
Tajképi szempontbol kiemelt jelentdségli a Haldp, a Csobanc és a Hegyesd véranak kilatopontia, ahon-
nan a beruhazasi teriilet a nagy észlelési tavolsag ellenére is érzeékelhetod.
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A medence térszini részein ugyanakkor a latvanykapcsolatokat nem kizardlag a domborzat, hanem leg-
alabb ilyen mértékben a felszinboritds, a beépitések, valamint a fasorok, erdofoltok és egyéb névényal-
lomany takarohatasa alakitia. Ennek kovetkeztében a sikvidéki nézépontokbol a beruhazas lathatosaga
a magaslati panoramanézopontokhoz képest lényegesen korldtozottabb. A Tapolcai-medence dombor-
zati adottsdgai igy kettos tdjképi helyzetet eredményeznek: mig a medence térszini részein a latvany-
kapcsolatok jellemzoen korldtozottak, addig a tanuhegyek magasiati pontjairol a beruhdzasi terdilet nagy
tavolsdgbdl is attekintheto.

A Haldp jelenlegi legmagasabb pontia megkdzelitdleg 295 mBf magassagban taldlhato. A beruhdzasi
teriilet €s a legfelsd kilatopont kozotti tavolsag megkozelitdleg 2300 m. A Csobanc vara megkozelitoleg
5 km, mig a Hegyesd vara mintegy 4,1 km légvonalbeli tavolsagra talalhato a beruhazasi tertilettol. E
magaslati panoramanézépontokbdl a beruhazas a nagy észlelési tavolsagban érzekelhetd csak.

7 -

A Halap legfelsé kilatojabol feltarulo panorama latvanya és a vizudlisan dominans elemek
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Osszességében megdllapithatd, hogy a beruhdzés lathatosagat a térségben a domborzati adott-

sdgok, a felszinboritas és az észlelési tavolsag egyiittesen alakitjak.

A medence térszini részein a lathatdsagot elsosorban a domborzat, a névényzet és a beepitések egylittes
takarohatasa korldtozza. A tavoli panoramanézdpontok kozil a Halap kilatopontiai feldl a tajképi kap-
csolatot elsésorban a feliilnézeti perspektiva, valamint a helyenként jelentkezé novényzeti és terepi
kitakardsok befolydsoljgk. A Csobanc és a Hegyesd magaslati panoramanézopontiairdl a beruhazas
ugyan érzekelheto, azonban a 4—-5 km-es észlelési tavolsag miatt a Tapolcai-medence panordmajanak
kisebb lepteki elemeként jelenik meg. Ezekrdl a nézépontokrol a tajképi hatasok méerteket elsdsorban
nem a kitakarasok, hanem a nagy tavolsag, a beruhdzas csekély latoszoge, valamint a tanuhegyek és a
Balaton irdnyaba feltaruld, meghatdrozo panoramaldtvany vizuélis dominancidja hatarozza meg.
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. ALATAMASZTO JAVASLAT

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A 010/33 hrsz-U telek kozcélu villamos alallomas, transzformatorok és energiatarolok szamara sziikséges
részét Kb-En jell kiilonleges beépitésre nem szant energiatarold és alallomas teriletfelhasznalasba és
Ovezetbe soroljuk. A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas kijelolésének Méptv. 7. § (2)
bekezdésnek megfelel6 csereteriilet biztositasa érdekében a 010/33 hrsz-U telek KH jel( teriiletbe sorolt
részét, tovabba a 027/32-/34 hrsz-U telkeket Ev jell védelmi erdd terliletbe és Gvezetbe soroljuk.

rrrrr

jelli bvezetet, azt Gjonnan sziikséges bevezetni.

1.2 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A beruhazas szamara sziikséges terllet a 010/33 hrsz-U telek egy részterlilete, amit az el6z0 fejezetben
ismertetiink. Az Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi besorolds kévetkeztében (j er-
détertilet kijelolése is sziikségessé valik.

A telepllésszerkezeti tervben az alallomas, transzformatorok €s az energiatarolok (a tovabbiakban
egyltt: létesitmény) szamara a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Irodaval egyez-
tetettek alapjan kilénleges beépitésre nem szant energiatarol6 és alallomas megnevezésii teriiletfel-
hasznalasba soroljuk (jele: Kb-En) a létesitmény altal elfoglalt teriiletet.

Bemutatkozas Informacié (Uj:3) Erdokar Mobilos Erdatérkép Kapcsolat Eme”ett d magyal‘
épitészetrdl szold
2023. évi C. tv. 7.
8 (2) bekezdése

ERDOTERKEP

P> 18531 0 D E e & »

Jelmagyarazat -

Elsédleges rendeltetés

Vedelmi alapjan csereerd6t
e sziikséges kijeldIni.

“ '\ Kozjdleti ’y
- ) Tervezett reszletjel A Cserel’do a
o Jolce \Vitz &ré i a
Vila Zaihalas @ e 027/32-34 hrsz-G
[ Erdérészlet ingatlanokra terjed

Tervezési korzetek .

pminy ki. A telkek na-
Kormény'hivatalok gyobb része mar

Kormanvhlvaialok 7o s
Erdétervezési kérzetek bee I‘dOSU|t eS aZ
ool o Orszagos Erddallo-
Helység many Adattar nyil-
Mountenbike (R vantartdsban  is

‘Hullamvasut

ey | Szerepls  védelmi
Erdérészletek rendeltetési erdo
Erdgreselot (/d.: balra a képki-
vagatot), ezért Ev
jelli védelmi erd6
tertletfelhaszna-
lasba soroljuk. A
‘ 010/33 hrsz-U te-
lek ,a" alrészletén
szintén Ev jel(i védelmi erdét jel6liink ki. Az alrészlet mar beerd6siilt, de az erdd nyilvantartasban még
nem szerepel. Miutan a kérnyez6 erddk is védelmi rendeltetésliek, ezért ezt a tervezett erdét is védelmi
erd6 teruletfelhasznalasba soroljuk.
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Kivagat a tervezett teleplilésszerkezeti tervbol

A modosuld teleplilésszerkezeti tervvel Osszhangban a szabdlyozasi terven ugyanezen
terliletnagysagokkal egyezéen allapitjuk meg az Gvezeteket. A hatdlyos szabalyozasiterv jelkulcsat
lakalmazva a kulonboz6 teriiletfelhasnzalasi egységeket teriiletfelhasznalnasi egység hatara jellel
hataroljuk le. Az vezetek jel6lése és elnevezése a terliletfelhasznalas jelével és elnevezésével egyezo.

beépitésre nem szant energiatarolo és alallomas Gvezetet.

A 6. §-ben a felsorolast ki kell egésziteni, és a 22/A. §-hoz Uj (4) bekezdést kell megallapitani. A 22/A.
a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése lehetdvé teszi, hogy a telepiilésrendezési eszkoz
modositasa soran a képviselo-testiilet kiilon dontésével az (1)—(3) bekezdésben foglaltaktdl el-
tér6en rendelkezhet arrdl, hogy a telepliléstervét az I-V. Fejezetben, valamint az 1—-6. mellék-
letben foglaltaknak megfeleloen késziti el vagy modositja, illetve a telepiilésrendezési eszkozét
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ennek megfeleléen mddositja. Ilyen esetben valamennyi mddositassal érintett rendelkezést e rendelet-
ben foglaltaknak megfeleléen kell médositani.

Zalahalap Kézség Onkormanyzata Képviseldtestiilete 66/2026. (VI. 11.) sz. dontésében rendelke-
zett arrdl, hogy a teleplilésrendezési eszkbzeit a TEKA alapjan modositja. A TEKA alapl tervmaddositas

az alabbi elényokkel jar a teleplilésrendezési szempontbal:

OTEK 2012. augusz-

tus 6-an hatalyos al-

lapotanak és Etv. el6-
irasai

TEKA és Méptv.
tervkészitéskor ha-
talyos elGirasai

indoklas

Megengedett leg-
nagyobb  beépi-
tettség (%):

OTEK 30/B. § (3) épii-

letek legfeljebb 2%-0s

beépitettséggel helyez-
hetdk el

TEKA 1. melléklet 2.
tablazat 10%

mitargy fogalma:

Etv. 2. § 15. Miitargy:
mindazon épitmény, ami
nem mindstil épiletnek
és éplilet funkciot jel-
lemz6en nem tartalmaz
(pl. Ut, hid, torony, tav-
kozlés, mlisorszoras mi-
szaki létesitményei, gaz-
, folyadék-, omlesztett
anyag tarolasara szol-
gald és nyomvonalas
miszaki alkotasok).

Méptv. 16. § 94. md-
targy: mindazon épit-
mény, ami nem mino-
suil épliletnek és épilet
funkciét jellemz6en
nem tartalmaz, ide-
értve kiilondsen az
utat, hidat, tornyot, a
tavkozlés mliszaki léte-
sitményeit, a villamos
energia, gaz-, folya-
dék-, omlesztett anyag
tovabbitasara és ta-
rolasara szolgalo és
nyomvonalas miiszaki
alkotasokat, valamint
a kiiltéri szobrokat és a
kiltéri installaciokat;

beépitettség  fo-

galma:

OTEK 1. melléklet 93.
Telek beépitett teriilete:
a telken allo, a terep-
csatlakozashoz képest
1,0 m-nél magasabbra
emelked6 épitmények
vizszintes sikban mért
vetlleti teriileteinek 6sz-
szege. A 35. § (9) be-
kezdésének a) pontja
szerinti épuletkiugras
vizszintesen mért vetii-
leti terliletét a telek be-
épitettségének szami-
tasa soran figyelembe
kell venni. A vetileti te-
riletek szamitasa soran
figyelmen kiviil kell

hagyni: (...)

TEKA 5. § 145. telek
beépitett teriilete te-
repszint felett: a telken
allé épiilet miiszakilag
indokolt rendezett te-
rept6l mért 1,00 mé-
ternél magasabbra
emelked6 részeinek, az
1,00 méteres vizszin-
tes sikban mért veti-
leti terlileteinek 6sz-
szege, azzal, hogy a
vetileti terlletek sza-
mitasa soran figyelmen
kivil kell hagyni (...)

A 2% tul kevés, az dvezet
(egyben a kialakuld telek)
3,2 ha-os nagysagahoz
mérten legfeljebb 640 m?
lenne beépithetd.

Az OTEK szerinti beépitési
%-ba az épliletek tartoz-
nak. Miutan az Etv. az
energiataroldkat nem so-
rolja fel a mdtargy fogal-
maban, igy értelemsze-
r(ien épliletnek mindsiti.

Arra is figyelemmel kell
lenni, hogy a késobbiek-
ben az dvezet tébb te-
lekre torténd osztasara is
sziikség lehet (példaul az
alallomas szamara), ami a
telek beépitettségét meg-
valtoztatja. Az dvezeti pa-
raméterek kozott a kiala-
kithatd legkisebb telek-
nagysagot 3000 m2-ben
kivanjuk megallapitani,
igy — az el6z6 példankat
folytatva - az alallomas
6nallo telken lenne, me-
lyen a kiszolgald épiilet
alaptertilete legfeljebb 60
m? lehetne 2%-os beépi-
tettség mellett. Ez nem
relevans, mert egy ilyen
kis alaptertilet(i épiletben
nem lehetne elhelyezni a
sziikséges berendezése-
ket, helyiségeket.

A 10%-0s beépitési mér-
ték még mindig a telek
egy csekély része, de biz-
tosan elegendo lesz a ké-
s6bbi fejlesztések eseté-
vel is szamolva.
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A 10%-0s beépitési lehe-
t6ség mellett elGirjuk a
zoldfeliileti 70%-o0s mér-
téket, ami nagy kiterje-
dés(i zoldfellletet és ta-
kard cserjesav Ultetését is
lehetbvé teszi.

A beépitettség és a zold-
fellileti mérték a telek tal-
épitésének elkeriilését és
a létesitmény takarasat
megfeleléen fogjak bizto-
sitani.

eltérési lehet6ség:

OTEK 111. § (2) Az (1)
bekezdés szerinti kove-
telményeknél megenge-
dobb kovetelményeket a

,,,,,

akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepi-

TEKA 6. § (2) A kiilon-
leges beépitésre nem
szant tertlet, a kézmu-
elhelyezési terilet és a
hirkozlési teriilet ese-
tén a megengedett be-
épitettség felsd hatara-

OTEK alapt tervezésnél
sziikséges az eltérés
igénylése, TEKA alapu ter-
vezésnél eltérésére nem
lesz szlikség.

tél — ha az allami f6-
épitész az eltérési
igénnyel megegyez6
zar6 szakmai véle-
ményt allit ki — a helyi
épitési szabalyzat na-
gyobb értéket is meg-
allapithat.

lésrendezési okok vagy
a kialakult helyzet indo-
kolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért,
valamint

c) biztositott, hogy a 31.
§ (1) bekezdésében fog-
lalt kdvetelmények telje-
sulnek, és ahhoz az Etv.
9. § (6) bekezdése sze-
rinti szakmai véleményt
adod hozzajarult.

A helyi épitési szabalyzatot modositd dnkormanyzati rendelet tervezet és a teleplilésszerkezeti és sza-
balyozasi tervlap egységes szerkezetben kiilon dokumentumban talalhatok.

1.3 TAJRENDEZESI JAVASLATOK?

Tajbaillesztést igazold dokumentacioé készilt a 010/33 hrsz-U telekre, ebbdl illesztiink ide részleteket:

LA tervezett létesitmény elrendezése

A tervezett aldllomas és az energiatarolo rendszer telepitési teriilete a beruhazas célja kijeldlt ingatian
nem teljes tertiletét veszik igénybe. A 010/33 hrsz.-ii ingatlan sajatos alaprajzi, amelynek kes-
kenyebb nyulvénya észak—déli irdnyban, Zalahaldp teleplilés déli szegélye felé mintegy 700 méter hosz-
szan huzodik. A tervezett létesitmények az ingatian déli részén kertilnek elhelyezésre (2. dbra). A vég-

s

leges kiosztdsi tervek a szakhatosagokkal térténd egyeztetéseket kévetoen keriiltek kialaki-

2 Felhasznalt dokumentum: Tdjbaillesztést igazolé dokumenticio (késziilt: 2026. augusztus, készitette: Dr.
Boromisza Zsombor, dr. Monspart-Molnar Zsofia, Keller Réka)
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tasra. A modositott telepitési elrendezés szerint a villamos aldllomas és a hozza kapcsolodo BESS ener-
giatarolo rendszer egylittesen megkdzelitdleg 1,5-2,0 hektar tertiletet vesz igénybe a 010/33 hrsz.-u
ingatianon (3. abra). A legnagyobb teriiletigényd létesitmény az aldllomas bekeritett technologiai terd-
lete, mig az energiatarolo konténerek két, egymadstol elkilondild telepitési egységben, az aldllomasto/
északra és délre helyezkednek el. Az elrendezés sorén a belsd tizemi utak, a kiszolgalo infrastruktura és

a biztonsagi védotavolsagok kialakitdsa is biztositott.

Tervezett berendezések, épitmények

A tervezett létesitmények hdrom, egymastol jol elkiilonithetd funkciondlis egységre oszthatok. A kéz-
ponti teriileten helyezkedik el a villamos aldllomds, mig az energiatarolo (BESS) konténerek az aldllo-
mastol északra és délre, két elkiloniild csoportban, a bekdtoutra kézel merdleges elrendezésben kertil-
nek kialakitasra. (3. és 4. abra)

1. Villamos aladllomas: villamos energia fogadasat, dtalakitdsat, kapcsoldsat és halozati tovabbitasat
szolgalo letesitmények. Ide tartoznak: a kapcsoloberendezések (megszakitok, szakaszolok, méeréval-
tok, tulfesziiltség-korldtozok), a késziléktarto acélszerkezetek; a gydjtosin-rendszer és tartoszerkezetei;
a nagyteljesitményd transzformator(ok), vezénylb- és iranyitastechnikai épliletek (SOLAR és E.ON épii-
let); valamint kabelcsatornak és kabeldrkok.

2. BESS energiatarolo rendszer: ide tartoznak az energiatarolds funkcidjat ellato létesitméenyek. Ide
tartoznak: a BESS (Battery Energy Storage System) konténerek (tipus: Sungrow PowerTitan 2.0
(ST5015UX-4H); a konténerekhez tartozo kézépfesziiltségii transzformatorallomasok (tipus:
Sungrow MVS5140LSEU),; a konténerek és transzformatorok kozotti kabelkapcsolatok.

3. Egyéb, belsé infrastruktira-elemek: ide tartoznak a létesitmény mikédéesét biztosito eqgyéb épit-
mények és miitargyak: a kerités és vagyonvédelmi rendszer; a belso feltaro utak; foldelohdlozat; a
villamvédelmi rendszer; a csapadékviz-elvezetés; a kozmiicsatiakozasok; tervilagitas. A belsd feltaro
uthalozat burkolata varhatoan aszfalt lesz.
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A beruhazas elhelyezkedése az ingatian déli részén
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Az egyes épitmények varhato méretezése

A Jelenlegi tervezési fazisban a részletes miiszaki paraméterek még nem alinak teljes kérden rendelke-
zésre, ezért a létesitmeények jellemzdit hasonlo kapacitast villamos aldllomasok és energiatdrolo rend-
szerek dltaldnos miiszaki paraméterei alapjan ismertetjik.

A villamos alallomas kiiltéri primer berendezéseihez tartozo acélszerkezetek, gydjtésinek, megszaki-
tok, szakaszolok, méerévéltok és egyéb kapcsoloberendezések jellemzé magassaga dltaldban 6-7 mé-
ter. A nagyteljesitményd transzformatorok varhato magassaga 5-8 méter, alapteriiletik hozzavetole-
gesen 6-10 x 4—6 méter.

A vezénylo- és iranyitastechnikai épliletek (SOLAR és E.ON éplilet) varhato alapteriilete 13 x 5,5
méter, épitménymagassaguk 5,5—6 méter.

.....

tervezett magassaga 25 méter.

A BESS energiatarolo egységek szabvanyos, 20 labas konténer méretd kivitelben késziilnek (terve-
zett tipus: Sungrow PowerTitan 2.0 — ST5015UX-4H). Egy konténer jellemzé mérete 6,6 x 2,4 x 2,9
meéter (hossz x szélesség x magassag). A konténerek elhelyezése a sziikséges tizvédelmi, lizemelte-
tési és karbantartasi tavolsagok figyelembevételével tortenik.

A BESS konténerekhez kapcsolodo kozépfesziiltségli kompakt transzformatorallomasok jellemzéen
kompakt, konténeres vagy félig konténeres kivitelli berendezések. A pontos méreteket a kivalasztott
gyartmany és a kiviteli terv hatdarozza meg. A transzformatorallomasok magassaga varhatoan 3-3,5

7 17,

méter, alapteriiletik megkozelitdleg 5-7 x 2,5-3 méter. Tervezett tipus: MVS5140LSEU.
A beruhadzasi terdiletet varhatoan 3 méter magas biztonsagi kerités veszi koriil.

Az egyes épitmények vdrhato megjelenése

Villamos alallomas (50 MW teljesitményii) (Tapoica 2026, Csabrendek 2025):
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Kapcsolo6- és vezénylé éplletek miiszaki rajza (BAL - arch Kft):
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Villamvédé és térvilagitasi oszlopok miiszaki rajza (BAL - arch Kft):
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BESS konténermezék elemei:
PowerTitan 2.0 ST5015UX-4H-EU tipusu energiatarolé egység (Sungrow termékismertetd):

32



A beruhadzas fobb berendezéseinek alapvetd megjelenése

A létesitmény vizudlis karaktere

A beruhdzas tdjképi megjelenéset nem egyetlen dominans épitmény, hanem a villamos aldllomas és a
hozzd kapcsolddo energiatarolo rendszer egységes mlszaki egylittese hatdrozza meg. A megjelenés
szempontjabol meghatdrozo elemek:

e a villamos aldllomas primer technologiai berendezései és nagyteljesitményd transzformatorai;
e 3 kapcsolo - és vezényld épliletek;

o 3 ket telepitési egységben elhelyezett BESS konténerek és a hozzajuk kapcsolodo transzformator-
allomdsok;

s

e 3 kerités, a belso uthadlozat és a burkolt technoldgiai feliiletek;
e a villamvédelmi és vildgitasi oszlopok, valamint egyéb oszlopjellegli miitargyak.

A villamos alallomas vizualis karakterct elsosorban a sziirke szindj, attort acélszerkezetd technolo-
glai berendezések, a nagyteljesitményd transzformatorok, valamint a hozzajuk kapcsolodo vezetékrend-
szer hatarozza meg. A primer berendezések jelentds része attort szerkezett, ezért tényleges vizualis
tomeghatasuk kisebb, mint geometriai méretiik alapjan feltételezhetd. A beruhdzds legmagasabb elemei
a villamvédelmi oszlopok, azonban kis keresztmetszetiik, karcsu kialakitasuk €s csekély vizualis tomegiik
miatt onéllo tajképi dominancidjuk varhatoan nem alakul ki. Tdjkeépi szereplik elsésorban az aldllomas
teljes technologiai egyiittesének részeként értelmezheto.

A két elkiilonitett telepitési egységben elhelyezett BESS konténermezok homogén, moduldris struk-
turdt alkotnak. A szabalyos geometriai felépitésti és isméetiddd ritmusban elrendezett elemek korszerd
[pari megjelenést eredményeznek. Ennek kovetkeztében a konténermezok elsésorban vizszintes irdny-
ban érvényestild tdjelemkent jelennek meg. Nagyobb észlelési tavolsagokbol a beruhazads dsszessége-

ben egy kisebb kiterjedésd, technologiai jellegli antropogén feliiletként érzékelheto, amelynek egyes
midiszaki elemei ebbdl a tavolsagbol mar nem kiilonithetok el.
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Osszességében a létesitmény kompakt alaprajzi, funkcionalis elrendezésd, korszerd ipari-tech-
nologiai karakterd egyiittes. Vizuslis karakterét a szabalyos geometriai rend, az ismétiodé miszaki
elemek ritmusa, a semleges szinvildg, valamint az eltérd texturdju technologiai egységek egylittese
hatdrozza meg. A beruhazas tdjképi megjelenésct ezért nem elsdsorban az egyes objektumok magas-
saga, hanem a teljes Iétesitményegyiittes térbeli kiterjedése, vizudlis tomege, feliileti karaktere, formai
egysége és a befoglalo tdjjal kialakulo vizudlis kapcsolata alakitia. Tajképi megjelenést elsdsorban a
midiszaki egylittes alaptertileti kiterjedése €s dsszefliggd technologiai rendszere hatdrozza meg.

beruhazas lathatosagat a térségben a domborzati adottsdagok, a felszinboritds és az észlelési ta-
volsag egyiittesen alakitjak.

A latvanykapcsolatokat befolydsolo adottsaqok dsszefoglalasa

A medence térszini részein a lathatosagot elsdsorban a domborzat, a névényzet €s a beepitések egylittes
takarohatasa korldtozza. A tavoli panoramanézdpontok kozil a Halap kilatopontiai feldl a tdjképi kap-
csolatot elsésorban a feliiinézeti perspektiva, valamint a helyenként jelentkezé novényzeti és terepi
kitakardsok befolyasoljak. A Csobanc és a Hegyesd magaslati panorémanézopontiairdl a beruhdzas
ugyan érzekelheto, azonban a 4-5 km-es észlelési tavolsag miatt a Tapolcai-medence panoramajanak
kisebb [épteki elemeként jelenik meg. Ezekrdl a nézépontokrdl a tajképi hatasok mértekét elsdsorban
nem a kitakarasok, hanem a nagy tavolsag, a beruhdzas csekély latoszoge, valamint a tanuhegyek és a
Balaton irdnyaba feltaruld, meghatarozo panoramalatvany vizualis dominancidja hatarozza meg.

Latvanytervek:

A latvanytervek és a tajképi értékelés a tajvédelmi javaslatokban szerepld szin- €s feliletképzési meg-
oldadsok figyelembevételével késziiltek. Az ettd] lényegesen eltérd, vilagosabb vagy nagyobb fényvissza-
verd képességli feliiletek alkalmazasa novelheti a létesitmény tajkepi észielhetdségét és vizudlis kont-
rasztjat, (megj.: a tajbaillesztési dokumentaciobdl csak kdzvetleniil a telket abrazoldt illesztjiik ide, hatrébb mas
néz6pontokbdl is taldlhatd latvanyterv)

1. LATVANYTERYV - LOKALIS NEZOPONT ALSO BEKOTO UT FELOL / KOZVETLEN A BERUHAZAS VONALABAN
EREDETI ALLAPOT 2026. MARCIUS 21, DELELOTT
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1/A: LATVANYTERV ALSO BEKOTO UT FELOL / KOZVETLEN A BERUHAZAS VONALABAN

TERVEZETT BERUHAZAS TELEPITETT NOVENYZET / TERVEZETT TAJVEDELMI ZOLDSAV NELKUL

1/B: LATVANYTERV ALSO BEKOTO UT FELOL / KOZVETLEN A BERUHAZAS VONALABAN

TERVEZETT BERUHAZAS TERVEZETT TAJVEDELMI ZOLDSAVVAL
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1/C: LATVANYTERV ALSO BEKOTO UT FELOL / KOZVETLEN A BERUHAZAS VONALABAN
TERVEZETT BERUHAZAS ENERGIATAROLO KONTENEREK NELKUL TERVEZETT TAJVEDELMI ZOLDSAV NELKUL

1/D: LATVANYTERV ALSO BEKOTO UT FELOL / KOZVETLEN A BERUHAZAS VONALABAN
TERVEZETT BERUHAZAS ENERGIATAROLO KONTENEREK NELKUL TERVEZETT TAJVEDELMI ZOLDSAVVAL

Osszességében megdllapithatd, hogy az iizemelési iddszak tdjszerkezeti hatdsait dontben a teriiletfunk-
Ci0 tartos megvéltozasa €s a mezogazdasagi tertilet részleges kivondsa hatdrozza meg. A valtozasok
térben a beruhadzasi tertiletre korldtozodnak, mikozben a Tapolcai-medence alapvetd tdjszerkezete, taj-
haszndlati rendszere és tajmiikodése érdemben nem modosul. a beruhdzas tdjhasznalatra, tdj- és tele-
plilésszerkezetre, tdjpotencidlra gyakorolt hatasait tdjvédelmi szempontbol dsszességeben elviselhe-
tonek tekintjik.”
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1.4 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
O0SSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

e VMTIT szerkezeti terve

Zalahalap 18 2019 2020 2021 2022 2023 2024
OTIT Mezdgazdasagi térség (hektar) 6143
OTIT Vizgazdalkodasi térség (hektar) 17
OTIT Teleplilési térség (hektar) 189.2

OTIT Erdégazdalkodasi térség (hektar) 16086

MaTrT 11. & b) pont — erdégazddlkodasi térseg:

A csereerdoként kijel6ini tervezett védelmi erdéteriilet a 027/32-/34 hrsz-U telkek teljes teriiletére fog
fedni, a telkek Ovezethatarbdl ered6 kényszerli megosztasa igy elkeriilhetd. Az orszagos dvezetbe tar-
tozo terlilet ezzel teljes mértékben erdd teleplilési 6vezetbe fog kerlilni. A tervezett modositas az el6-
irasnak megfelel.

MaTrT 11. & ¢) pont — mezégazdasdqi terseq.

A kozség kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasagi térség terliletén kijelolt mezGgazdasagi telepiilési
Ovezet kiterjedése: 520,9752 ha (84,81%)

Atsorolassal érintett, mez6gazdasagi térségbe tartozo teriilet nagysaga: 5,9282 ha

Az atsorolast kovetden a mezGgazdasagi térség teriiletén kijellt mezGgazdasagi teleplilési 6vezet kiter-
jedése lesz: 515,047 ha (83,84%)

A modositast kdvetéen a mezdgazdasagi térség teriiletén kijelolt mezdgazdasagi telepiilési 6vezet kiter-
jedése nagyobb marad 75%-nal, ezért az eldirasnak a mddositas megfelel.

MaTrT 11. & e) pont — sajdtos tertiletfelhasznaldsy térseg.

A 010/33 hrsz-u telek ,a” alrészlete tartozik a térségbe. A telek érintett részét védelmi erdd terlletbe
soroljuk, ami a térség elGirasanak megfeleld.

o Erdok ovezete

A beruhazassal érintett 010/33 hrsz-U telek nem része az erdok dvezetének. A csereteriiletként kijelolt
védelmi erdd az erddk Ovezetének megfelel, ugyanis az erdok dvezete az érintett 027/32-/34 hrsz-U
telkek ,a" alrészleteit takarja, és a mddositas soran a telkek teljes terjedelmiikben Ev jell védelmi erdd
Ovezetbe keriilnek. Az 6vezetben nem tervezett banyaszati tevékenység folytatasa, vagy naperémii el-
helyezése.

7=

e Tajképvédelmi teriilet 6vezete®

A tervezett beruhazasnak a telepités, kivitelezés soran kedvez6tlen hatasai az épitéshez sziikkséges mun-
kagépek, ideiglenesen elhelyezett depdniak, konténerek latvanyabdl ered. A kivitelezés fazisaban sza-
molni kell 4j mdvi tajelemek, rombolt fellletek megjelenésével a kivitelezéshez sziikséges felvonulasi
terlileten és a beruhazassal érintett telken. A kivitelezési, munkalatokbol szarmazo tajképi hatasok id6-
legesen jelentkeznek. A beruhdzas tajképre gyakorolt hatasait a telepités soran dsszességében elvisel-
hetdnek tekintjik.

A HESZ 5. § (13) bekezdése elirja, hogy tajképvédelmi Gvezethez tartozd beépitésre nem szant terii-

vy

terv készitése kotelezo.

3 Felhasznalt dokumentum: Tdjbaillesztést igazolé dokumentdcio (késziilt: 2026. dprilis, készitette: Dr. Boromisza
Zsombor, dr. Monspart-Molnar Zsofia, Keller Réka)
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A Telepuléskép védelmérdl szalo 9/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet a telepiilésképi szempontbol
meghatarozé terliletekre és az egyéb teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletekre vonatkozd
altalanos teleplilésképi kovetelményeket az aldbbiak szerint allapitja meg:

13. § (1) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyuijto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell
elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszint(i névényzettel vagy keritéssel), hogy azok koz-
terliletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

(2) A kultertleti éptiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések elhelyezése a kor-
nyezettel torténd funkcionalis és esztétikai dsszehangolassal, a tajképvédelmi elvarasoknak megfeleld
tajba illesztéssel térténhet.

(3) A hasznalaton kiviili épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények teriletét a telepuléskép vé-
delme és az altalanos kdrnyezetvédelmi elGirasok teljesiilése érdekében rendezni kell.

(4) A teriilethasznalat és az épités soran a kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

(5) A természetes terepfelszin megbontasa, maradandd megvaltoztatdsa a terlilethasznalat, az épités
soran csak a legsziikségesebb mértékben, a vonatkozod elGirasoknak megfelelGen torténhet.

(6) A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén 10 méternél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (a
domborzati és névényzeti adottsagokhoz) illeszkedden kell elhelyezni.

(7) A 10 m-nél magasabb épitmények terveihez tajesztétikai vizsgalatot és kiilon jogszabalyban meg-
hatarozott latvanytervet is kell késziteni.

A tajbaillesztési dokumentacio (tobbek kozott) az alabbi latvanyterveken mutatja be a varhatd tajképet
két fontos néz6pontbdl: a Halap hegy kilatopontjardl, valamint a telket feltard bekotéutrol:

LATVANYKAPCSOLAT

Ralatas/latvanykapcsolat
adédik:

a beruhazasi terulet déli része
jelentés takarasban van a
meglévé novényzet révén, de
az alsé bekotéuthoz kozelebb
esé részekre adodik ralatas.

TAKARO ELEMEK

- Meglévé novényallomany a
szomszédos teruleteken:
elsésorban a szomszédos
tolgyes erddéfolt.

l A latvany kinagyitva.

Takarasok a Halap (legfels6, banyaudvar feletti) kilatopontja fel6l
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TAKARASOK A CSOBANC FELOL

-

010/33/HRST:

¥
/

A latvany kinagyitva.

LATVANY- A beruhazasi tertlet megkozelitdleg 5 km tavolsagbdl lathato. Kis latdészogben,
KAPCSOLAT panorama latvany kozép-hatterének vonaldban lokalizélhato.

TAKARO s 5 ; A

ELEMEK - Erd&savok, utmenti novényzet.

e vizmindség-védelmi teriilet vezete

A hatalyos HESZ tartalmazza a vizvédelemmel érintett teriileteket. Az adatszolgaltatds nem tartalmazott
Uj, vizvédelmi teriiletet, ami érintené a tervezési terliletet.

A tObbi orszagos és megyei 6vezetnek vald megfeleltetés igazolasara tényleges érintettség hianyaban
nincs sziikség.
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IV.

KORNYEZETI ERTEKELES

(ktilén dokumentumként a tervdokumentacio része)
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